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EDITAL DE LEILAO PARA A ALIENAGAO DE IMOVEL COM A FINALIDADE DE
IMPLANTAGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

LEILAO N° 001/2025

Processo Administrativo n° SEI 24069/2025

CONTRATANTE
Municipio de Jundiai — Unidade de Gestao de Administracado e Gestdo de Pessoas

DATA DE INiCIO DA PROPOSTA
30/07/2025 as 18:00 (horario de Brasilia)

DATA DE ENCERRAMENTO DA PROPOSTA E INiCIO DA SESSAO PUBLICA:
22/08/2025 as 09:00 (horario de Brasilia)

Local da sessao publica: A participacdo no presente certame ocorrera por meio do
Sistema de Leildo Eletronico, ferramenta informatizada integrante da Bolsa de
Licitagbes e Leildes - BLL Compras, disponivel no enderego eletrénico (www.

https://bll.org.br), mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema.

O procedimento sera divulgado ainda no Portal Compra Aberta

(https://compraaberta.jundiai.sp.gov.br/) do Municipio de Jundiai e no Portal Nacional

de Contratagbes Publicas - PNCP disponivel no sitio eletrbnico https://pncp.gov.br/
(Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP).

Agente de Contratagao/Leiloeiro: NEURI JOSE ANZOLIN

CRITERIO DE JULGAMENTO

Maior nUmero de unidades sociais
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Torna-se publico que o Municipio de Jundiai, inscrito no CNPJ sob o n® 45.780.103/0001-50, por meio da
Unidade de Gestdo de Administracdo e Gestdo de Pessoas, doravante referido como MUNICIPIO,
realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por
MAIOR NUMERO DE UNIDADES SOCIAIS DISPONIBILIZADAS para o empreendimento descrito e
caracterizado no Anexo | deste Edital, na situagdo juridica e no estado de conservagcdo em que se
encontra(m), sob a responsabilidade de servidor designado pela autoridade competente nos termos da
Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal n® 32.573/2023, Portaria n® 121, de 10 de abril
de 2025 e demais normas da legislagdo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢gbes estabelecidas
neste Edital e em seus anexos.

O presente instrumento foi elaborado com fulcro na Lei Federal n° 14.133/21, nos termos dos
regulamentos editados pelo Municipio. Os regulamentos na integra encontram-se disponiveis para
consulta junto ao link: https://compraaberta.jundiai.sp.gov.br/documentos/legislacao/

Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:
Anexo | —Descrigao, caracterizacao e avaliagdo do imovel,
Anexo Il — Comprovacgao de propriedade;
Anexo Il - Modelo de procuragao para participar do leildo em grupo;
Anexo IV - Minuta de contrato de mandato de alienagao de imével mediante incorporacao imobiliaria;
Anexo V — Minuta de instrumento de procuragao para incorporagao imobiliaria;
Anexo VI -Termo de Referéncia;
Anexo VII - Termo de ciéncia das condig¢des fisicas e juridicas do imovel.
Anexo VIII — Modelo de Declaragtes
Anexo IX — Diretrizes Para Cadastramento E Comercializagao Das Unidades

Anexo X — Resolugéo da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao do Estado n° 16, de 19
de margo de 2024 - Regulamento do Programa NOSSA CASA.

1. OBJETO

1.1. Descricdo. Constitui objeto do presente leildo a alienacdo do(s) imovel(is) descrito(s) e
caracterizado(s) no Anexo | deste Edital, de propriedade do MUNICIPIO, a partir da selecdo de
incorporador para nele(s) implantar empreendimento(s) imobiliario(s) com a produgcdo de unidades
habitacionais e sua alienagao por meio de incorporagao imobiliaria na forma da Lei Fed. 4.591/1964,
parte das unidades destinadas a demanda publica, por meio de mandato outorgado ao licitante
vencedor, nas condi¢des previstas pelo Programa NOSSA CASA dentro da modalidade “Municipios”,
conforme disposto no Decreto Estadual 64.419/2019, e Resolugbes pertinentes, e de acordo com as
especificagdes técnicas constantes do Termo de Referéncia — Anexo VI deste Edital.

1.1.1. O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) "ad corpus", nas condigbes, no estado material e na situagédo
juridica em que se encontra(m), com as respectivas descrigdes constantes no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessarias para a imissao na posse
pelo licitante vencedor, bem como quaisquer regularizagdes, especialmente registros e levantamento de
eventuais 6nus que recaiam sobre o(s) imdvel(is), serdo de sua exclusiva responsabilidade.

1.2. A adjudicacédo sera realizada pela totalidade do objeto.
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A documentagao do(s) imovel(is) esta a disposi¢ao dos interessados na sede do MUNICIPIO, situado a
Av. da Liberdade, S/N - Jardim Botanico, Jundiai/SP, 13214-900, bem como no Portal Compra Aberta
(https://compraaberta.jundiai.sp.gov.br/ ) do Municipio de Jundiai

1.3. Visitagao do imoével. O imével especificado no Termo de Referéncia e anexos deste Edital podera
ser visitado pelos interessados mediante prévio agendamento junto a Unidade de Gestdo de
Administracao e Gestao de Pessoas.

1.3.1. A visita de que trata o item anterior ndo é obrigatdria para fins de participagdo nesta licitagao.

1.3.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o quinto dia anterior & data da sessdo publica, os
interessados em visitar o imovel deverdo enviar e-mail para compraaberta@jundiai.sp.gov.br e
rmoreira@jundiai.sp.gov.br , manifestando o interesse, e indicando o nome, documento de identidade
e telefone de quem comparecera na visita.

1.3.3. Serao disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que manifestarem interesse
nos termos do item anterior. O agendamento devera ser rigorosamente observado, uma vez que sua
renovacao dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

1.3.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informagdes que
julgarem necessarias para a elaboragédo da sua proposta, de acordo com o que o proprio interessado
julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a
Administragdo nenhuma responsabilidade em fung¢ao de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido
da visita.

1.3.5. A néo realizagéo da visita em razao da impossibilidade de o interessado comparecer nos dias e
horarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, ndo acarretara nenhum prejuizo a
realizacdo da licitagao.

2. PROPOSTA E CONDIGOES DA INCORPORAGAO

2.1. A proposta a ser apresentada no sistema eletrénico do leildo deve expressar o numero, até 2 (duas)
casas decimais, de “unidades sociais”, assim compreendidas como unidades habitacionais autbnomas
padréo destinadas a demanda publica, como também deve informar a respectiva area util interna
minima de cada uma destas unidades. A construcdo e disponibilizacdo das “unidades sociais” na area
do imoével municipal acima mencionado representara a remuneragao pelo referido imével.

2.1.1. Preco social e area util interna minima: As “unidades sociais” serdo oferecidas pelo licitante
vencedor por um “prego social” individual fixo de R$ 153.150,63 (cento e cinquenta e trés mil, centos e
cinquenta reais e sessenta e trés centavos) e deverdo ter uma area util interna de no minimo 40
(quarenta) m?, contemplando, no minimo, 2 (dois) dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

2.1.2. Reajuste do “preco social”’: O valor do “preco social” referido no subitem acima sera reajustado
nas condi¢des definidas na minuta de contrato de mandato de alienagéo de imoével mediante incorporagao
imobiliaria — Anexo IV

2.2. Critério de classificagdo. O lance vencedor sera a proposta que ofertar o MAIOR NUMERO DE
UNIDADES SOCIAIS DISPONIBILIZADAS.

2.21. Em caso de empate nesta categoria sem apresentagao de lances, o critério para selegdo do
vencedor sera a maior area util interna proposta considerada até 2 (duas) casas decimais, na forma do
item 4.7 deste Edital. Persistindo novamente empate, sem lances nesta categoria, sera aplicado o critério
do item 4.7.1 deste Edital. Caso estes critérios ainda ndo sejam suficientes para determinar a proposta
vencedora, sera realizado sorteio, na forma do item 35, Capitulo V-FASE DE LICITACAO do
Regulamento do Programa Nossa Casa, veiculado pela Resolugdo da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano Habitagdo do Estado n° 16 de 19 de margo de 2024 — Anexo IX deste Edital.
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2.3. Implantagdo de empreendimento habitacional. O licitante vencedor devera implantar
empreendimento habitacional mediante incorporagdo no(s) imével(is) acima descrito(s), de acordo com
o Termo de Referéncia que constitui o Anexo VI deste Edital, ficando a seu critério a implantacéo de
unidades adicionais nao caracterizadas como “unidades sociais”, aquelas denominadas “unidades de
mercado’.

2.3.1. Comercializagao das unidades: A destinac&o e as condi¢ées de comercializagdo das “unidades
sociais” e das “unidades de mercado” deverao observar os termos da minuta de contrato de mandato de
alienacao de imoével mediante incorporacao imobiliaria — Anexo IV e da Resolugdo SDUH n° 16, de 19 de
margo de 2024 — Anexo IX, inclusive quanto a hipéteses de insuficiéncia de demanda e desisténcia ou
inadimplemento de adquirentes das unidades.

2.3.2. Demanda Publica: A demanda para os adquirentes das “unidades sociais” sera estabelecida de
acordo com o Capitulo VIl — FASE DE SELECAO DE DEMANDAS, da resolugdo SDUH n° 16, de 19 de
margo de 2024 e; nos termos da minuta de contrato de mandato de alienagdo de imdvel mediante
incorporagdo imobiliaria — Anexo V.

2.4 Programas habitacionais vinculantes. O empreendimento a ser implantado pelo licitante vencedor
devera se enquadrar nas regras do Programa Minha Casa, Minha Vida, nos termos da Lei Fed.
14.620/2023, ou de eventual outro programa habitacional similar e respectiva regulamentagao, e do
Programa Nossa Casa, nos termos do Decreto Estadual 64.419/2019, e sua regulamentacao, ou outro(s)
programa(s) que o(s) venha(m) a substituir, de forma a viabilizar aos adquirentes o0 acesso aos subsidios
do(s) programa(s) de acordo com as faixas de renda nele(s) previstas.

2.5. Riscos do empreendimento. As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados na execugao
do objeto, pela integral conclusdo do empreendimento e pelos riscos financeiros relativos a
comercializagdo de todas as unidades habitacionais (sociais e de mercado) recaem inteiramente sobre
o licitante vencedor que assumir a incorporagédo, nos termos do art. 31 da Lei Fed. 4.591/1964 e conforme
minuta de contrato de mandato de alienagao de imével mediante incorporagao imobiliaria — Anexo V.

2.6. Comissao do leiloeiro. Ndo havera exigéncia de pagamento de comissao a Leiloeiro Oficial, tendo
em vista que este leildo é cometido a servidor designado pela Administragao (Portaria n° 121, de 10 de
abril de 2025).

3. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

3.1. A presente licitagcao esta aberta a participagdo de qualquer interessado cujo ramo de atividade seja
compativel com o objeto da licitagdo e que reunam os requisitos exigidos nos termos deste Edital.

3.2. Cadastramento no sistema. O licitante interessado em participar deste leildao devera se cadastrar
previamente no sistema indicado no sitio eletrénico especificado no preAmbulo deste Edital, no prazo
indicado na mesma disposi¢cao deste instrumento convocatorio.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.2 sera gratuito, destina-se a obtencao de login e senha
para acesso ao sistema, e nao constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. Incumbira ao licitante, acompanhar as operag¢des no sistema eletrénico durante a sessao publica
deste leildao eletronico, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo Agente de Contratagédo ou pelo sistema ou de sua
desconexao.

3.3. Cadastro no Programa Nossa Casa. Os interessados deverdo providenciar prévio cadastro no
sitio eletrénico do Programa por meio do portal www.nossacasa.sp.gov.br, bem como acessar a
documentacao disponivel a respeito do imdvel, no mesmo sitio, no ambiente empresas, pela opcgao
“Vitrine de Imdveis”, acessivel a partir da fase de divulgacdo de iméveis, conforme regulamentado pela
Resolugao SDUH n° 16, de 19 de margo de 2024, Anexo IX.

Av. da Liberdade, S/N - Jd. Botanico,
Jundiai/SP, 13214-900 | jundiai.sp.gov.br 4
| @cidadedejundiai




JURdiai
3.4. Fica PERMITIDA a participacdo de pessoas juridicas reunidas em consorcio, observado as

disposi¢cbes abaixo elencadas e o constante no artigo 15 da Lei Federal n° 14.133/2021.

3.4.1. A empresa vencedora devera apresentar apos a fase recursal, juntamente com os demais
documentos do item 5.8 deste Edital, o Compromisso Publico ou Particular de Constituicdo de Consorcio,
constando:

a) denominagéo do Consorcio;

b) composi¢cédo do Consorcio, indicando o percentual de participacdo de cada empresa consorciada, e a
quem cabera cada um dos servigos objeto desta licitagao;

¢) prazo de duragado do Consorcio, que deve coincidir, no minimo, com o prazo contratual acrescido de
06 (seis) meses;

d) indicacdo da empresa lider que representara o Consorcio e respondera por ele perante o Municipio
de Jundiai;

e) compromissos e obrigagdes de cada uma das consorciadas subscritas por seus representantes, em
relagdo ao objeto da presente licitagdo, em especial e expressamente:

e.1) Que cada empresa respondera, individual ou solidariamente, por suas obrigacées de ordem fiscal e
administrativa, até a conclusao dos servigos a serem contratados com o Consorcio;

e.2) Que o Consoércio nao terd a sua composi¢do ou constituicdo alterada ou, sob qualquer forma,
modificada, sem prévia anuéncia do Municipio de Jundiai, até o término do contrato;

e.3) Que na hipdtese de se sagrar vencedora da licitagdo, em ato anterior a celebragédo do contrato, o
Consorcio sera efetivamente constituido e devidamente registrado.

e.4) Que o consércio nao se constitui, nem se constituird, em pessoa juridica distinta da de seus
membros.

f) responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consércio, tanto na fase de
licitagcdo quanto na de execugao do contrato.

3.4.1.1. Todos os documentos exigidos deverao ser apresentados individualmente por cada empresa
componente do Consoércio.
3.4.2. O consoércio podera se dar na forma de Sociedade de Proposito Especifico — SPE.

3.4.3. Nao sera exigido acréscimo de 10% na proposta de consorcio, diante da natureza especifica da
contratagdo, que envolve contrapartidas sociais e urbanisticas relevantes, bem como o atendimento a
politica publica habitacional previamente estabelecida, cujo foco reside na viabilidade técnica e
econdmica do empreendimento e no cumprimento das metas sociais do programa, e nao na mera
maximizagao de receitas para o ente publico.

3.5. Ficam impedidas de participar desta licitagao as empresas:
3.5.1. que ndo atendam as condi¢bes deste Edital e seu(s) Anexo(s);

3.5.2. estrangeiros que nao tenham representacao legal no Brasil com poderes expressos para receber
citagao e responder administrativa ou judicialmente;

3.5.3. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando
a licitagédo versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;
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3.5.4. empresa, isoladamente ou em consércio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou do
projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista
ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou
subcontratado, quando a contratacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ela
necessarios;

3.5.5. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da contratagao, impossibilitada de contratar
em decorréncia de sanc¢ao que lhe foi imposta;

3.5.6. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungao
na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.5.7. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, concorrendo entre si;

3.5.8. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do aviso, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragéo de trabalho infantil, por submisséo de
trabalhadores a condi¢gdes analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos
vedados pela legislagao trabalhista.

3.5.9. agente publico do 6rgdo ou entidade licitante;

3.5.10. que tenham sido proibidas pelo Plenario do CADE de participar de licitagdes promovidas pela
Administragao Publica federal, estadual, municipal, direta e indireta, em virtude de pratica de infragao a
ordem econOmica, nos termos do artigo 38, inciso I, da Lei Federal n° 12.529/2011;

3.5.11. que estejam proibidas de contratar com a Administragdo Publica em virtude de sangéo restritiva
de direito decorrente de infracdo administrativa ambiental, nos termos do art. 72, § 8°, inciso V, da Lei
Federal n° 9.605/1998;

3.5.12. que tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razdo de condenagéao por ato de
improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da Lei Federal n°® 8.429/1992;

3.5.13. que tenham sido declaradas inidoneas para contratar com a Administragao Publica pelo Plenario
do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, nos termos do artigo 108 da Lei Complementar Estadual
n°® 709/1993;

3.5.14. que tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas inidéneas para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica estadual, direta e indireta, por desobediéncia a Lei de Acesso a
Informacgao, nos termos do artigo 33, incisos IV e V, da Lei Federal n°® 12.527/2011.

3.6. O impedimento que trata o item 3.5.5. sera aplicado também ao fornecedor que atue em substituicao
a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangao a ela aplicada, inclusive
a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagao
fraudulenta da personalidade juridica do fornecedor.

3.7. A critério da Administragao e exclusivamente a seu servigo, o autor dos projetos e a empresa a que
se referem os itens 3.5.3 e 3.5.4. poderdo participar no apoio das atividades de planejamento da
contratacado, de execucgao da licitagdo ou de gestdo do contrato, desde que sob supervisao exclusiva de
agentes publicos do 6rgao ou entidade.

3.7.1. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econémico.

3.8. O disposto nos itens 3.5.3 e 3.5.4. ndo impede a licitagdo ou a contratacdo de servigo que inclua
como encargo do contratado a elaboragédo do projeto basico e do projeto executivo, nas contratagbes
integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execugao.
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3.9. A vedagao de que trata o item 3.5.9. estende-se a terceiro que auxilie a condugao da contratagao na
qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou funcionario ou representante

de empresa que preste assessoria técnica.
4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhara, exclusivamente por meio do sistema
eletrénico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos
para abertura da sessao publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura da sessao
publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo préprio do sistema:

a) ainexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administragao;

b) o pleno conhecimento e a aceitagdo dos termos deste Edital;

c) a sua responsabilidade pelas transagdes que forem efetuadas naquele sistema, diretamente ou
por intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu nimero
maximo de unidades sociais bem como a maxima area util interna, nos termos do subitem 2.1 deste
Edital, quando do registro da proposta.

4.2.1. O numero maximo de unidades sociais e a maxima area util interna parametrizados no sistema
poderao ser alterados pelo licitante durante a fase de disputa, conforme a categoria de lances em que
se desenvolver o leildo, desde que ndo assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no
sistema.

4.2.2. Os valores maximos parametrizados na forma deste item possuirdo carater sigiloso para os demais
licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizados estrita e
permanentemente aos érgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento sera aberto pelo sistema,

para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo ndo inferior a trés horas e de, no maximo, seis
horas.

4.4. Os lances ocorrerao exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. DO INTERVALO MINIMO DE LANCES: O percentual minimo de diferenca entre os lances devera
ser de 0,5% (meio por cento), tanto na categoria de niumero de unidades sociais como na de area util
interna, percentual minimo este aplicavel nos lances intermediarios como também no lance que cobrir a
melhor oferta.

4.5. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance
registrado, vedada a identificagao do licitante ofertante.

4.6. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.7. Na hipdtese de haver propostas empatadas no numero de unidades sociais, sem apresentagéo de
lances nesta categoria, o responsavel pelo procedimento licitatorio, comunicara aos licitantes o inicio da
etapa de lances envolvendo a maior area util interna das unidades sociais, até 2 (duas) casas decimais,
considerando a area minima indicada no subitem 2.1.1.

4.7.1. Persistindo o empate, sem apresentagcado de lances envolvendo a maior area util interna, sera
assegurada preferéncia, sucessivamente, a proposta do licitante apresentada por:

| - Empresas brasileiras;

Il - Empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;
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11l - empresas que comprovem cumprimento de reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que atendam as regras de acessibilidade

previstas na legislagao.

4.7.2. Esgotados os critérios de desempate, a escolha do licitante vencedor ocorrera por meio de sorteio
a ser realizado em sessao presencial em dia e horario comunicados aos licitantes pela imprensa oficial.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o responsavel pelo procedimento licitatério verificara a
conformidade da proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance.

4.8.1. Concluida a fase de lances, o resultado sera registrado na ata do procedimento de licitagdo, que
devera ser anexada aos autos do processo de contratagéo.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sess&o publica, n&o inferior a 10 (dez)
minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo proprio do sistema,
manifestar sua intengao de recorrer, sob pena de preclusio.

5.2. As razdes do recurso deverao ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio do sistema,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacéo ou da lavratura da ata de julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficarao intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no prazo
de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimagéo pessoal ou de divulgagao da interposigéo do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
5.5. O acolhimento do recurso importara na invalidagdo dos atos que n&o puderem ser aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados pelo meio eletrénico
Bolsa de Licitagbes e Leildes - BLL", constante da pagina eletrénica, no enderego www.bllcompras.org.br.

5.7. O resultado de eventuais recursos sera divulgado pelo meio eletrénico Bolsa de Licitagdes e Leildes
- BLL", constante da pagina eletrénica, no enderego www.bllcompras.org.br, divulgados no site “Compra
Aberta” e/ou comunicado a todas as licitantes via e-mail, ou mediante publicagéo.

5.8. Em 02 (dois) dias apds o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera convocado para
apresentar os seguintes documentos, a contar da data de sua convocagao:

5.8.1. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede; Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a verificagdo da
autenticidade no sitio https://www.gov.br/lempresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

5.8.2. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

5.8.3. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagcdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

5.8.4. Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede;
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5.8.5. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresarla inscrigdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no
Registro onde tem sede a matriz;

5.8.6. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragcbes ou da
consolidagao respectiva.

5.8.7. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

5.8.8. Prova da regularidade para com a Fazenda Nacional mediante apresentagdo da Certidao Conjunta
Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa, expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional —
PGFN, referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unido — DAU, por elas administrados.

5.8.9. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do licitante, pertinente
ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto desta licitagéo.

5.8.9.1. A regularidade para com a Fazenda Estadual devera ser comprovada através de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa que contemplem os débitos inscritos na Divida Ativa.

5.8.10. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante, relativa
aos tributos relacionados com a prestacgao licitada (tributos mobiliarios);

5.8.11. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho.

5.8.12. Prova de situagcdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
comprovada por meio do Certificado de Regularidade do FGTS — C.R.F.

5.8.13. termo de ciéncia das condic¢des fisicas e juridicas do imével, conforme o modelo constante do
Anexo VII deste Edital.

5.9. Na etapa de que trata o item 5.8, serdo consultados os seguintes cadastros informativos oficiais,
para verificacdo de eventual descumprimento das condigbes para contratagdo estabelecidas pela
legislagdo, especialmente quanto a existéncia de sangao que a impega:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral
da Uniao (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade
- CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletronico de Aplicagdo e Registro de Sang¢des Administrativas — e-Sangdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Cadastro Estadual de Empresas Punidas - CEEP
(http://www.servicos.controladoriageral.sp.gov.br/PesquisaCEEP.aspx); e

Av. da Liberdade, S/N - Jd. Botanico,
(, '3} Jundiai/SP, 13214 900 | jundiai.spgov.br 9
L.=s | @cidadedejundiai




Juiidiai

e e ) R R

g) Relagdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados).

5.9.1. A consulta ao cadastro especificado na alinea “d” do item anterior sera realizada em nome da
pessoa juridica licitante e de seu sécio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992

5.9.2. Constatada a existéncia de sangao impeditiva de participagao, o responsavel pelo procedimento
licitatorio reputara o licitante inabilitado, por falta de condigédo de participagao.

5.9.3. A verificagao pelo responsavel pelo procedimento licitatério em sitios eletrénicos oficiais de érgéaos
e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de verificagdo das condigdes
da empresa vencedora.

5.9.4. Na analise dos documentos enviados, o responsavel pelo procedimento licitatério podera sanar
erros ou falhas que n&o alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisao
fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.8 e 5.9, e ndo se verifique
descumprimento das condi¢des para a contratacao, o processo sera encaminhado a autoridade superior
para adjudicacédo da totalidade do objeto e homologagédo do procedimento, observado o disposto no
artigo 71 da Lei n° 14.133, de 2021, antes da assinatura do contrato com o licitante vencedor.

5.11. Caso o licitante vencedor ndo atenda aos requisitos do item 5.8 deste Edital ou descumpra as
condi¢des para a contratacdo (item 5.9 deste Edital), o MUNICIPIO podera convocar o licitante do lance
anterior para que celebre o contrato nas condigbes da proposta vencedora original, desde que assim o
deseje e que atenda aos requisitos e condi¢des dos mencionados itens 5.8 e 5.9.

6. CONTRATAGAO

6.1. Celebragao do contrato. Apos a homologacgao, a adjudicataria sera convocada para, no prazo de
15 (quinze) dias uteis, assinar o contrato de mandato de alienacdo de imdével mediante incorporagao
imobiliaria, cuja minuta corresponde ao Anexo IV deste Edital.

6.1.1. O prazo de comparecimento para a assinatura do termo de contrato sera fixado pelo MUNICIPIO
no ato de convocagéo e podera ser prorrogado mediante solicitagao justificada pela adjudicataria e aceita
pelo MUNICIPIO.

6.1.2. Alternativamente, a critério do MUNICIPIO, o termo de contrato podera ser encaminhado para
assinatura da adjudicataria mediante correspondéncia, com aviso de recebimento, ou meio eletronico,
com confirmacgao de leitura. O termo de contrato devera ser assinado e devolvido no prazo fixado pelo
MUNICIPIO, a contar da data de seu recebimento.

6.1.3. Em conformidade com a Instrugdo Normativa n® 02, de 26 de janeiro de 2023, os termos (ou
instrumentos) de contratos, aditivos, rescisdes, apostilamentos e notas de empenho correspondentes a
contratagdes publicas decorrentes de processo de licitagao serdao assinados preferencialmente por meio
de assinatura eletrbnica com certificado digital em ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras.

6.1.3.1. Nos casos especificos em que ocorrer a impossibilidade de qualquer das partes envolvidas na
contratagdo em realizar a assinatura por meio eletronico, sera permitida a realizagdo de assinatura por
meio fisico, desde que devidamente justificada tal necessidade no processo administrativo
correspondente, com a aprovagédo da Unidade de Gestao de Administracao e Gestdo de Pessoas —
UGAGP, por meio das Diretorias de Contratacdo e/ou Compras Governamentais.
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6.2. Inadimpléncia de Débitos Municipais. Constitui condigéo para a celebragéo do contrato, bem como
para a realizagdo dos pagamentos dele decorrentes, a auséncia de registros em nome da adjudicataria

de inadimpléncia de débitos do Municipio em seu cadastro.
6.3. Da exigéncia para fins de celebragio do contrato:

6.3.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacéo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133,
de 2021.

6.4. Celebragao frustrada. A auséncia de assinatura do contrato dentro do prazo estabelecido pelo
MUNICIPIO, bem como o descumprimento das condicdes de celebracao, caracteriza o descumprimento
total da obrigacdo assumida, sujeitando a adjudicataria as sangdes previstas neste Edital e demais
normas pertinentes. Neste caso, o MUNICIPIO podera convocar outro licitante para celebrar o contrato,
nas condi¢des do item 4.10.6.5 deste Edital.

7. SANGOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A pessoa fisica ou juridica que praticar os atos previstos no artigo 155 da Lei Federal 14.133/2021,
ficara sujeita a aplicagao das sangdes previstas no artigo 156 da referida Lei.

7.2. O MUNICIPIO devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangbes por ele aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no dmbito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n°
14.133, de 2021).

7.3. As sanc¢des sao autbnomas e a aplicagao de uma nao exclui a de outra.

7.4. Os atos previstos como infragdes administrativas na lei de licitagdes e contratos da Administragao
Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a
autoridade competente definidos na referida Lei.

8. SUBCONTRATAGAO E ALTERAGAO SUBJETIVA DA CONTRATADA

8.1. Subcontratagdo. A contratada podera subcontratar a parcelas do objeto licitado desde que nao
relacionada a atividade-fim.

8.1.1. Em qualquer hip6tese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral da empresa
vencedora pela perfeita execugdo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenacdo das
atividades do subcontratado, bem como responder perante o MUNICIPIO pelo rigoroso cumprimento das
obrigagdes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratagéo

8.1.2. A subcontratacdo depende de autorizacdo prévia do MUNICIPIO, a quem incumbe avaliar se o
subcontratado cumpre os requisitos de qualificagdo técnica necessarios para a execugao do objeto.

8.1.3. A empresa vencedora apresentara ao MUNICIPIO documentagdo que comprove a capacidade
técnica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos do processo correspondente

8.1.4. E vedada a subcontratacdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta
mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil ou dirigente
do MUNICIPIO ou com agente publico que desempenhe fung&o na contratagdo ou atue na fiscalizagéo
ou na gestao deste contrato, ou se deles forem conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral,
ou por afinidade, até o terceiro grau.

8.1.5. Ao subcontratar, a contratada declara, sob penas da Lei, que:
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a) permanece sob sua responsabilidade integral a perfeita execugdo contratual, cabendo-lhe realizar a
supervisao e coordenagao das atividades da subcontratada, bem como responder perante o contratante
pelo rigoroso cumprimento das obrigagbes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratagéao,
sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, conforme os requisitos estabelecidos no artigo
122 da Lei Federal n. 14.133, de 1° de abril de 2021;

b) que possui ciéncia da obrigacdo de reparar, corrigir, remover, reconstruir, substituir e/ou indenizar, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos, danos
diretos e indiretos ou incorregdes resultantes da execugao ou de materiais empregados, inclusive aqueles
causados pelo subcontratado;

C) que a empresa a ser subcontratada ou os dirigentes desta ndo possuem vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com a Instituicho ou com agente publico que
desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou se deles forem
cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau, nos
termos do § 3° do artigo 122 da Lei Federal n. 14.133, de 1° de abril de 2021;

d) que a alteragédo da potencial empresa a ser subcontratada, acima mencionada, bem como outras que
vierem a surgir durante a execucgédo, estd condicionada a avaliagdo prévia da gestdo contratual para
verificar o atendimento aos requisitos de capacidade técnica, bem como autorizagdo expressa da
fiscalizagdo do Municipio de Jundiai;

e) que o subcontratado esta obrigado a aceitar todas as condi¢gdes pactuadas entre o contratante e o
contratado, ndo podendo alegar desconhecimento dos termos do Edital e seus anexos;

f) que a auséncia de formalizagdo prévia do pedido de subcontratacdo é considerada descumprimento
contratual e podera acarretar a aplicagéo de sangdes e a rescisdo da avenga.”

8.2. Alteracao subjetiva. A fusdo, cisdo ou incorporagédo da contratada ndo implicara 6bice para a
execucgao deste contrato se a pessoa juridica resultante da operagao societaria, cumulativamente:

I.  comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de todos os
requisitos exigidos no Edital da licitagao,

Il.  mantiver as demais clausulas e condi¢gbes do contrato;

lll. n&o gerar prejuizos a execugao do objeto pactuado.

9. IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO

9.1. Obrigagdes. A execucdo do objeto deste edital atribui & contratada todas as providéncias e
responsabilidades relacionadas a implantagao, mediante incorporagao imobiliaria, do empreendimento
conforme previsto no Termo de Referéncia — Anexo VI e na minuta do contrato de mandato de alienagéo
de imoével mediante incorporagao imobiliaria — Anexo IV, inclusive as condi¢des de vistoria, medi¢des e
recebimento das unidades.

9.2. Resolugao da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo. Aplicam-se de
forma subsidiaria a implantagao do empreendimento pela contratada os artigos pertinentes da Resolugéo
SDUH n° 16, de 19 de margo de 2024— Anexo IX.

9.3. Agente Financeiro e adquirentes. Uma vez celebrados pela contratada os ajustes de “Mutuo para
a Construgdo de Unidade Habitacional” e de “Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes” com o agente financeiro responsavel pelo financiamento do empreendimento e os
adquirentes, passam a ser aplicaveis as condi¢des juridicas ali estabelecidas.
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9.4. Minutas. Os instrumentos previstos no Anexo IV — minuta de contrato de mandato de alienagao de
imével mediante incorporagao imobiliaria € no Anexo V — minuta de instrumento de procuragéo para
incorporagao imobiliaria, serédo firmados com o licitante vencedor, ndo sendo admitida sua substitui¢cao,
salvo se para atendimento das condigbes pactuadas nos ajustes referidos no item 9.3 deste Edital. Se o
lance vencedor for apresentado por participantes em consércio, figurardo no instrumento todos os seus
componentes.

9.5. Fragdo da proposta. Se o lance vencedor prever numero ndo inteiro de unidade, o equivalente
monetario da fragdo sera destinado em favor dos adquirentes das unidades sociais, conforme previsto
na minuta de contrato de mandato de alienagéo de imével mediante incorporagao imobiliaria — Anexo IV.

10. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

10.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagao da Lei
Federal 14.133/2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar a
impugnagao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (irés) dias Uteis antes da data de abertura do
certame, nos termos do artigo 164 do mesmo diploma legal.

10.2. A impugnacéo e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletrdnica, pelo(s)
seguinte(s) meio(s): incluida por meio do sistema através da plataforma Bolsa de Licitagbes e Leildes -
BLL", constante da pagina eletrbnica, no endereco www.bllcompras.org.br ou enviadas pelo e-mail
compraaberta@jundiai.sp.gov.

10.3. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

10.3.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnagédo é medida excepcional, e, caso ocorra, sera
motivada nos autos do processo de licitacdo pelo Responsavel pelo Procedimento Licitatorio.

10.4. A decisdo da impugnagao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em sitio
eletrénico oficial conforme especificado no subitem subsequente, no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

10.4.1. As decisbes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serdo juntadas aos
autos do processo licitatério, ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, e serdo
publicadas no(s) enderecgo(s) eletrénico(s) na Internet no enderego www.blicompras.org.br e através do
site Compra Aberta (www.jundiai.sp.gov.br - link “Licitagcbes/“Compra Aberta’ — Acesso ao Sistema),
sem informar a identidade do responsavel pela impugnacéo ou pelo pedido de esclarecimento.

10.5. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizagao do certame, exceto
quando a alteragdo ndo comprometer a formulagao das propostas.

10.6. A auséncia de impugnacgao implicara na aceitagéo tacita, pelo licitante, das condigdes previstas
neste Edital e em seus Anexos.

10.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presungéo de que os interessados nao
tiveram duvidas a respeito da presente licitagdo, razao pela qual ndo serdo admitidos questionamentos
extemporaneos.

11. DISPOSIGOES GERAIS

11.1. Na hipotese de o procedimento restar fracassado, a Administragdo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

11.1.1. A republicagéo de que trata a alinea "a" do item antecedente também podera ocorrer quando o
procedimento restar deserto.

11.2. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica observarao o horario
de Brasilia — DF constante do sistema do Compra Aberta.
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11.3. Sera divulgada ata da sessé&o publica no sistema eletrénico.

11.4. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a realizagdo do
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo em
contrario, pelo Responsavel pelo Procedimento Licitatorio.

11.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serao interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre
os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da isonomia, a finalidade
e a seguranga da contratagao.

11.6. Os casos omissos serdo solucionados pela Unidade de Gestdo de Administragdo e Gestédo de
Pessoas do Municipio de Jundiai.

11.7. Os licitantes assumem todos os custos de preparagédo e apresentagdo de suas propostas e a
Administracdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
condugéo ou do resultado do processo licitatorio.

11.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

11.9. Os licitantes ndo poderao alegar desconhecimento das condi¢des da alienagao, das caracteristicas
e estado geral do imével, sua situagao juridica ou de eventual auséncia de registros ou averbagdes junto
aos Cartérios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua
responsabilidade a regularizagdo da documentagéo junto ao Cartério de Registro de Imoéveis, INSS e
demais 6rgaos publicos, bem como o pagamento de eventuais tributos e débitos fiscais incidentes sobre
o imével apds a data do pagamento do sinal e/ou 6nus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e
respectivas despesas. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes encontradas nos imoveis
serdo resolvidas pelo arrematante, sem dnus para o MUNICIPIO, pois as referéncias feitas as dimensées
do imdvel sdo meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

11.10. O MUNICIPIO podera excluir qualquer imével do leildo, a seu Unico e exclusivo critério, até o
momento de abertura da sesséao publica.

[Tpe]

11.11. Aplica-se ao(s) imével(is) objeto desta licitagdo as disposi¢des do artigo 150, inciso VI, alinea “a”,
da Constituicdo Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os licitantes estao
cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da natureza do tributo, cessara
a imunidade tributaria a que se refere este item.

11.12. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse
publico.

11.13. O sistema eletrénico utilizara recursos de sigilo e de autenticagdo que assegurem condigoes
adequadas de seguranga em todas as etapas deste certame, inclusive com a manutengao do sigilo das
propostas apresentadas, até a respectiva abertura, e sem a identificagao dos participantes até que seja
concluida a etapa de lances.

11.14. A participacao na presente licitagao implica em ciéncia quanto a obrigacéo de assinar, juntamente
com Contrato, se o caso, o “Termo de Ciéncia e Notificagdo” (de acordo com a Instrugao n° 01/2024 do
Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo), e que o descumprimento podera gerar penalizagdes.

11.15. A participacao na presente licitagdo implica, também, em ciéncia da licitante de que esta obrigada
a manter, caso seja vencedora do certame, durante todo o periodo da contratagéo, objeto desta licitacao,
as condi¢Oes de qualificagao exigidas para participagdo neste certame, e de que mantém integra a sua
idoneidade perante os érgaos das Administragdes Publicas Federal, Estadual e Municipal.

11.16. O Municipio e a empresa vencedora deverdo cumprir a Lei n® 13.709/2018 — LGPD, conforme
Instrucdo Normativa UGAGP n°® 04/2021, disponivel no site do Compra Aberta, no link “Legislago”.
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11.17. A publicidade deste leilao se dara na Imprensa Oficial do Municipio deJundiai/SP e Jornal Folha
de Sé&o Paulo.

11.18. Para dirimir quaisquer questbes decorrentes desta licitagdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca do MUNICIPIO.

Documento assinado digitalmente

“b FELIPEAUGUSTO DE ALMEIDA SOUZA
Data: 28/07/2025 18:01:04-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

(FELIPE AUGUSTO DE ALMEIDA SOUZA)
Diretor do Departamento de Compras Governamentais
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ANEXO | AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

DESCRIGAO, CARACTERIZAGAO E AVALIAGAO DO IMOVEL E CONDIGOES DE PAGAMENTO

ITEM 01

a) DESCRICAO E ENDEREGO

Uma gleba de terras localizada a Avenida da Uva, S/n° Bairro do Poste, Traviu, Jundiai (nimero informa
3301) CEP 13213-235

b) MATRICULA/TRANSCRICAO DO IMOVEL
Matricula 179.471 do 1° ORI de Jundiai
c) SITUACAO DO IMOVEL

O imével encontra-se livre e desocupado de pessoas e coisas em 6timo estado de conservacgao, e sera
vendido ad corpus, no estado material e situagao juridica em que se encontra.

Em nome da prefeitura conforme Registro (R.2) da Matricula e destinado ao Programa Nossa Casa da
Secretaria de Habitagdo do Estado de Sdo Paulo, com autorizacdo para aliena-lo para esta finalidade

d) SITUACAO JURIDICA

De acordo com declaragao do Chefe do Executivo em dezembro de 2024, ndo ha demanda judicial sobre
a area

e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO MINIMO DE AQUISICAO (consoante laudo de avaliacéo juntado
ao Processo n° SEI FMS.0000076/2023

Prego Minimo (R$150) Area 172.120,00 m? R$ 25.818.000

Av. da Liberdade, S/N - Jd. Botanico,
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ANEXO Il AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

COMPROVAGAO DA PROPRIEDADE

CHNM 111609.2.0179471-83

CODIGO NACIOMAL DE SERVENTIAS (CMS) - 11.160-0
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

Teviady r—tﬁ
Dn.m 01
Jurtizi. 3 de feversiro @& 2023

IMOVEL - UMA GLEBA DE TERRAS, resultante da urificacio das glebas de terras situadas no Sitio
Travid ou Rio Abalxo @ no Bairro Reteniem, nesta cidade e comarca, com a drea de 172,120,000 metros
quadrados, que assim sa descrave: o ponto inicial H localizado na margem da Estrada Municipal na
divisa com Augusto Carbonari, segue fazendo frente por duzentos @ novanta & deis metros (282 00m)
8ié o ponto G; segue por cento e dez melros (110,00m) fazende frente com a Estrada Municipal;
daflate a esquerda ¢ segue om reta por quatrocentos & seis metros (406,00m) confrantando com Fiore
Bertassi; deflete a esquerda @ segue por duzentos e cinguenta e oilo metros (268,00m); confrantando
com Alberto Fachini; deflete 8 esquerda & segue por doze metros (12,00m) até o pente P, deste ponto
deflete & esquerda & segue em linha reta na distdncha de cnguenta e cinco metres (55,00m), indo
atingir @ parte C confrontande com Humberto Facchini; deste ponto segue a0 porto N, com a distincia
de setenta & oite metros & cinquenta cenlimetros (78,50m), confrontande com Irméos Carbonari S.A,
Comercial Indusinal & Agricala; deste ponto defiete & esquerta @ geque na distancia de cento e dez
metros {110,00m) até o ponto M, deste pondo segue por sessenta metros & cinguenta centimetros
(B0,50m) até o marco L. deste segue por cento e wvinte & trés metros e cnguenta centimefros |
(123,50m} até o ponto K; deste segue por cinquenta & um medras (51,00m) até o ponte J; deste segue
por quarenta @ trés metres (43 .00m) até o ponto | dests segue par cnquenta & dois metros e
cinquenta cantimetros (52,50m) até atingir o ponto H, localizado na margem da Estrada Municipal @
confrontande desde o ponio M até este ponto com Augusto Cabonari; chegando ponto inicial dessa
descrigho, Confendo uma (01) casa sede, um (01) escritério, uma (01) garagem, claco (05) casas
para empregados 8 um (01) rancha,

CONTRIBUINTES - 57.008.0021 & §7.008.0027.
PROPRIETARIA - FUNDAGAD MUNICIPAL DE AGAD SOCIAL - FUMAS, com sade na Avenida

Unidio dos Farrowiarios, n® 2,222, nesta cidade, CEP n® 13.201-180, inscita no CNPJ sab o n?
51.864 205/0001-56.

REGISTROS ANTERIORES - R.5 feito em 17 de jansiro de 2006 e Aw.7 (unficagho) feita em 26 de
feverelre de 2023, ambos na Matricula n® 83801, e R.10 fello em 13 de margo de 2006 & Av.13
{unificacaio) feita em 28 de levareino de 2023, ambos na Matricuia n® 83.802.

A Substituta do Oficial,
Erika Taresa Persira Brolo.

Av.1:- Em 28 de fevereiro de 2023,

Pala cartiddo emitida via intemet em primeiro (19) de seternbro de dois mil e vinte (2020), farnecida

pala Municipalidade local, j& Mecrofiimada nesta Serventia sob n® 435,308, em vinte (20) de ageste de

dois mil & vinte {2020), consia que @ Estrada Municipal, constanie do iméwel chjsto da presenie

matricula, passou a denominar-se Avenida da Uva, de acorde com a Led n® 5.483/2000. Ato isento da

| emalumentos, Titulo qu Leonardo de Pauia Capute e digitado por Jéssica Nunes Cuter. O
Escrevente Autorizade, ROO DE PAULA CAPUTO).

R.2:- Em 24 de janeiro de 2024

Pela Escrtura Publica laviada aos vinle @ dos (22) de dezembro de dois mi e vinle @ teés (2023), pelo
Frimeiro Tabefonato de Motas local, Livia n® 1346, folhas 38597384, Prenotada nesta Serventia, sob n®
502610, ao8 vinte & nove (28) de dezsmbro de dois md e vinte e és (2023), a peoprietaria
FUNDAGAD MUNICIPAL DE AGAQ SOGCIAL - FUMAS, com sede na Avenida Liniio dos Ferrovidrios,
n* 2222, Centro, nesta cdade, CEP n® 13.201-180, inscrita no CNPJ sob o n® 51.864.205/0001-56,
natinuida pela Lei Municipal n® 2. 266, de vinte @ um (21) de setembro de um mil, novecentos & setenta
& nove (1979), alterada pelas 'Leis Municipass n°s 2432010680, 265411983 e 4.624/1885, com seu
Estatuto de Fundagdo aprovado pelo Decreto Municipal n® 16.536, de vinte (20} de novembro de um
mil nowecentos @ noverta @ sete (1097), alterado peles Decrelos ns 18,731/2002, 18.807/2002 e
19.134/2003, transmitiu a fitulo de DOAGAD, o imével objeto da presents matricula, a0 MUNICIPIO
DE JUNDIAI com sede na Avenida Liberdade, sin°, Pago Municpal, Vila Lacerda, nesta cidade, CEF
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CHM 111609.2.0179471-83

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

)
179.471 ] [ 01

n® 13 214-000, inscrito no CNPJ sob o n° 45 T80 103/0001-50, atribuindo-se o valor de mmurﬁaa\
zaieanios e s mi reais (RS B.606.000.00}. com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil &
wrile @ trés (2023), de um milhdo, trezentos & quarenta mil, quinhentes & noventa e dois reals e
noventa e trés cantavos (RS 1.340.582 93), nos fevmos do arfige 2° de Led Muricipad n® 9.976 de enco
rﬁdeﬁju.tﬂodedcﬁaw]‘aMaeﬁnfﬂijﬂMMﬂmMOﬂdﬂiﬂsm[ﬂﬂEhﬁ#bﬂﬂms
mit @ vinle @ fnds (2023) pigina 15) e como j§ previsto no Processo Adminisirativo SEI n® FME
COO00TEZ023, dostinando-se 4 implantagdo, pelo Municlpio de Junoial, de programa habwtacional de
itevesse soclsl no Ambio do Frograma Nosse Casa, instiluido junlo 4 Secrefsne de Habieplo do
Esfade de 580 Paulo, ficando o Chefe do Executivo suforizado a abiand-iv pars esfa finafidade, nos
fermas do disposto no arfigo 110, inciso |, alimes “a®, de Lei Crgéncia do Municipio e na Ler Muricipal
n’?oiadamrapmgrz?) ETegiro de dois mil @ oo (2008). Fica & refenda doagdo imune do
smilssdo “Causa Morfis” & Dosgdo (ITCMD) conforme artige 150
ita Fagerativa do Brasit de 1988 e arfigo 4. inc. I, do Decralo
a F002. Titulo qualificado e digitado por Matdlia Barbosa da Silva. A
+ [NATALIA BARBOSA DA SILVA).
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventiz, até 22/01/2024 |nos termos da autorizagio da MM Juiza
Corregedeora Permanente extraida do processo 28/03), = presentz certiddo @ extraida nos termos co art. 19, peragrafo 19 da lei
£.005/73, do Imdvel da matriula n.? 179474, em relagda 20 gual, em havendo ALIENACOES, NUS REAIS E ACOES REAIS E PESSQAIS
OU REIPERSECUTORIAS, e<l30 08 mesmas mtegrsimente noticiados na presante aipia reprogrifics. CERTIACO mait, que 8 preseria
certidin foi extraida sob a forma de documento eletrdnico madiante procesea de certificzc3o digital dispanibfzade pela ICP-Brasil, nos
terimas da Medida Provisdra n, 2.200 2, de 24 de agosto de 2001, devende para validade ser conservada em meio eletrbnico, bem
como comprovada a autorla e Integridade

CERTIFICO mais & finaémente, que a5 imdveis pmm:tn[-:s a5 cidades de Louvelra & Vinhedo, em 13 de novembro de 2009 passaram
partencer a Circunscrip2o do Registro di d; omarca de U g, deste Estado. O REFERIDO & verdacie e dou fé,
Jundiai, 24:01,2024,

EMOLUMENTOS RS 44,91 Seio Digital: 11 160R3F3RCLNTTORTEZAE
ESTADD: RS 0,04 KT R

SEC. DA FAZ, TS 0,60

REG. CTVIL RS 0,00

TRIB, JUSTICA 5 0,64

IMP. MUNICIPAL RS 1,23

MIN. PUBLIC: RS 00

TOTAL: RS 42.14

PROTOCOLO NE 5026

Pagina 3 de 3
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ANEXO Il AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

MODELOS DE PROCURAGAO PARA PARTICIPAR EM GRUPO

LEILAO N ° 001/2025
PROCESSO N ° /

..................................................... (Outorgante 1), portador do RG n°...................cccuueee., inscrito no CPF
sob L P , (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado.........ceveeeieiiiiicieeeeeeee , com 1/. de parte ideal, .......cccooiiimii,
(Outorgante 2), portador do RG n°.....ccccceveviiiiiininnnns , inscrito no CPF sob n°.......ccccooveviiiiin, ,
(nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado............cccccceeeiiiiiiiiieeeen. , com 1/.. de parte ideal,
nomeiam e constituem seu bastante procurador: ... , portador do RG
[ RO , inscrito no CPF sob n®.......ccooiiiiininenn. , (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado .......ccovvvviiiiiid , @ao qual conferem os mais amplos e gerais poderes para o fim

especial de, em nome dos outorgantes, participar da LICITAGAO - Leildo Publico n°® XX/20XX,
Processo n° PMJ.0011605/2022, promovida pelo Municipio de Jundiai, para venda do imdvel
localizado em Avenida da Uva, Bairro do Poste, Jundiai- SP, com expressos poderes para representa-
los na participagdo do certame, bem como poderes especiais para todos os atos decorrentes da
adjudicacgao, inclusive assinatura dos instrumentos pertinentes, podendo retirar editais, apresentar e
retirar documentos exigidos na referida licitagdo, prestar declaragbes, firmar compromissos, assinar
proposta com oferta de preco, por cujo pagamento se declaram solidariamente responsaveis,
requerer, caucionar, retirar caugdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final
decisao, participar das sessodes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios
ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

Av. da Liberdade, S/N - Jd. Botanico,
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ANEXO IV AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

MINUTA DE CONTRATO DE ALIENAGAO DE IMOVEL MEDIANTE INCORPORAGAO IMOBILIARIA

LEILAO:
PROCESSO:
CONTRATO:

Termo de contrato DE MANDATO DE ALIENACAO DE
IMOVEL MEDIANTE INCORPORAGCAO IMOBILIARIA

celebrado
entre o0  Municipio de Jundiai ea
Incorporadora , tendo por objeto alienagéo

de imével publico mediante processo de incorporagao
imobiliaria no dmbito do Programa NOSSA CASA, em
articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha Vida,

conforme Leildao n°

O Municipio de_dundiai, inscrito no CNPJ sob n°45.780.103/0001-50, cuja Prefeitura tem sede no
endereco a Avenida da Liberdade, S/N°, Jardim Botanico, Jundiai, CEP 13214-900, doravante
designado “MUNICIPIO”, neste ato representado(a) pelo seu Prefeito Senhor Gustavo Martinelli,
RG n°40552663 SSP-SP e CPF n° 356121898-93, e a empresa , inscrita no
CNPJ sob n° , com sede em_, a seguir denominada ‘INCORPORADORA”,

neste ato representada pelo Senhor(a)

portador do RG n° e CPF n° , em face da

adjudicacao efetuada no Leildo indicado em epigrafe, celebram o presente TERMO DE CONTRATO,
sujeitando-se as normas da Lei Federal 14.133/2021, Lei Federal 4.591/1964 e Decreto Estadual
64.419/2019 e demais normas regulamentares aplicaveis a espécie, mediante as seguintes clausulas
e condigdes que reciprocamente outorgam e aceitam:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a implantagdo de empreendimento imobiliario no imoével
situado na Avenida da Uva, bairro do Poste, registrado no 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai ,
sob a matricula n°179.471,de propriedade do MUNICIPIO para producdo e alienacdo de unidades
habitacionais por meio de incorporagao imobiliaria, parte delas destinadas a demanda publica, através
de mandato outorgado & INCORPORADORA e construtora na forma do §1° do art. 31 da Lei Fed.
4.591/1964, nas condigdes previstas pelo Programa NOSSA CASA dentro da modalidade “Municipios”,
conforme disposto no Decreto Estadual 64.419/2019 e Resolugdes pertinentes, e de acordo com as
especificagdes técnicas constantes do Termo de Referéncia do Leilao em epigrafe e que também

constitui anexo do presente ajuste, assim como demais documentos constantes do processo

45 Av. da Liberdade, S/N - Jd. Botanico,
@} . Jundiai/SP, 13214-900 | jundiai.sp.gov.br 21
.2 | @cidadedejundiai




-
administrativo em epigrafe.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O imovel foi avaliado em R$ 25.818.000,00 [vinte e cinco milhdes, oitocentos e dezoito mil reais],
conforme laudo de avaliagdo Cédigo A0010-22, datado Maio de 2024 sua alienagao foi autorizada pela
Lei  Municipal 9976/2023 alterada pela Lei Municipal 10.049/2023

PARAGRAFO SEGUNDO

O objeto contratual executado devera atingir o fim a que se destina, com a eficacia e a qualidade
requeridas.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICOES DA INCORPORACAO

A incorporacgao imobiliaria veiculada no presente ajuste, na modalidade de incorporagédo por mandato

regida pelo artigo 31, alinea b, §1° da Lei Fed. 4.591/1964, envolve a implantagdo de empreendimento
habitacional contemplando a producao de 504 (quinhentos e quatro) unidades habitacionais e seus
respectivos equipamentos urbanos, estes quando houver, tudo conforme descrito no Termo de
Referéncia do Leildo em epigrafe, no imével identificado na clausula primeira, cedido pelo MUNICIPIO,
seu legitimo proprietario.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A remuneracdo do MUNICIPIO pelo mandato outorgado & INCORPORADORA para implantagdo do
empreendimento imobiliario no imdvel acima identificado ocorrera através da disponibilizagdo 376
(trezentas e setenta e seis) unidades habitacionais autbnomas finalizadas e legalizadas, destinadas a
demanda publica, comercializadas a “preco social” e denominadas “unidades sociais”, cada uma delas
com 2 (dois) dormitérios, banheiro, sala, cozinha e area de servigo, perfazendo uma area privativa
minima interna de 40m? (quarenta metros quadrados) e area do respectivo lote de 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados) em caso de empreendimento horizontal, com direito a uma vaga
indeterminada para veiculos de passeio, com memorial descritivo e padrao de qualidade de acabamento
idéntico as demais unidades do respectivo empreendimento adiante referidas como “unidades de
mercado’, tudo conforme as especificagbes técnicas constantes do Termo de Referéncia previsto no
Leilao em epigrafe e que constitui anexo do presente ajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

As “unidades sociais” deverio respeitar critérios de equidade em relagdo as “unidades de mercado”
adiante referidas no que diz respeito a posi¢ao das mesmas no empreendimento, isto &, em relagéo a
distancia da portaria e posicionamento nas quadras, quando se tratar de empreendimento horizontal,
e em relagao aos andares e faces de fachadas, quando se tratar de empreendimento vertical, o que,
posteriormente, devera ser formalizado no Memorial de Incorporacéo a ser depositado no respectivo
Cartério de Registro de Imoéveis.

PARAGRAFO TERCEIRO

As “unidades sociais” serdo oferecidas pela INCORPORADORA somente a pretendentes com renda
familiar de até 3 (trés) salarios minimos, conforme apuragao a ser procedida pelo Agente Financeiro e
de acordo com a ordem classificatéria decorrente dos sorteios realizados pela SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO, contemplando tanto a demanda publica

da cota municipal, esta originada diretamente pelo MUNICIPIO, como a demanda publica das demais
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cotas (idosos, deficientes, policiais e geral), estas originadas pelo cadastramento no sitio eletrénico do

Programa NOSSA CASA, todas por um “preco social” unitario de R$153.150,63 (cento e cinquenta
e trés mil, cento e cinquenta reais e sessenta e trés centavos), até completar toda a disponibilidade
de “unidades sociais” pactuadas, conforme estabelecido no Edital do Leildo em epigrafe.
PARAGRAFO QUARTO

O valor do salario minimo que servira de referéncia para enquadramento dos pretendentes aptos a
concorrer as “unidades sociais” serd aquele vigente na data do primeiro atendimento de cada
pretendente pelo Agente Financeiro, para sua analise de crédito e eventual concessdo de
financiamento imobiliario.

PARAGRAFO QUINTO

As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades sociais”, sdo
denominadas “unidades de mercado”, e serdo destinadas a livre comercializagdo pela
INCORPORADORA para adquirentes com renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos vigente no
Estado de Sao Paulo na data da respectiva contratacdo junto ao Agente Financeiro, vedada sua
comercializagao a pessoas juridicas.

PARAGRAFO SEXTO

Nas hipoteses de desisténcia do pretendente a aquisicdo de “unidade social” indicado na demanda
publica, de seu nao comparecimento a qualquer ato formal de convocagao no prazo estabelecido ou
de ndo aprovacgao de seu respectivo financiamento junto ao Agente Financeiro, em momento anterior
a efetiva formalizagao do contrato de aquisigdo junto ao Agente Financeiro, admite-se a substituicao
do pretendente por outro constante das listas que compde a demanda publica, respeitada a respectiva
cota (municipal, idosos, deficientes, policiais ou geral), bem como a ordem classificatéria decorrente
dos respectivos sorteios. Depois de efetivada a comercializagdo da “unidade social’, com a
formalizacdo do contrato junto ao Agente Financeiro, serdo observadas as condigdes contratuais do
ajuste celebrado entre a INCORPORADORA, o Agente Financeiro e o Adquirente.

PARAGRAFO SETIMO

O fluxo operacional e financeiro relativo a comercializagao de todas as unidades habitacionais é aquele
previsto no Termo de Referéncia do Leildo em epigrafe que constitui anexo do presente ajuste, conforme
definicdo do Agente Financeiro.

PARAGRAFO OITAVO

O empreendimento a ser implantado devera se enquadrar e ser aprovado nas regras do Programa
Minha Casa, Minha Vida, nos termos da Lei Fed. 14.620/2023, ou outro programa habitacional similar
e respectiva regulamentagao, e do Programa NOSSA CASA, nos termos do Decreto Est. 64.419/2019
e sua regulamentacdo, ou outro(s) programa(s) que o(s) venha(m) a substituir, de forma a viabilizar
aos adquirentes o acesso aos subsidios vigentes do(s) programa(s), de acordo com as faixas de renda
nele(s) previstas.

PARAGRAFO NONO

As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados na execugéo do objeto, pela integral e perfeita
conclusao do empreendimento e por todos os riscos relativos a produgao e comercializagdo de todas

as unidades habitacionais recaem inteiramente sobre a INCORPORADORA nos termos do art. 31 da
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Lei Fed. 4.591/1964 e deste contrato. -
PARAGRAFO DECIMO

A INCORPORADORA podera desistir da incorporagéo nos termos do art. 34 da Lei Fed. 4.591/1964,
dentro do prazo de caréncia eventualmente por ela fixado, ou de sua respectiva renovagao,
providenciando as suas expensas as medidas previstas nos §§ 4° e 5° do citado dispositivo.
PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

Na hipdtese de desisténcia, a INCORPORADORA devera devolver a eventual posse precaria a ela
outorgada do imovel publico, nas mesmas condig¢des fisicas que o recebeu, livre e desembaracgado de
pessoas e coisas, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da averbagédo do pedido de
desisténcia da incorporagao junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, sob pena de multa diaria de R$
além das medidas judiciais

cabiveis.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO

Até o registro da incorporacéo, o “preco social’ unitario sera submetido a reajuste anual pelo indice
Nacional de Custo da Construgdo — INCC, caso decorridos mais de doze meses desde a assinatura do
presente contrato até o evento acima e desde que tal excesso nao tenha ocorrido por culpa exclusiva
da INCORPORADORA.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E EXECUCAO

O prazo de vigéncia do presente ajuste sera de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da sua

assinatura, sendo 12 (doze) meses até a contratagdo da demanda inicial junto ao Agente Financeiro,
acrescidos de 24 (vinte e quatro) meses de obra, conforme cronograma pactuado junto ao Agente
Financeiro, podendo ser prorrogado mediante a celebracdo de Termo Aditivo, precedido de justificativa
e autorizacado do representante do MUNICIPIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A execucdo do objeto observara as condigbes estabelecidas no caput, sendo que caso se faca
necessaria qualquer alteracdo no prazo original do cronograma por determinagdo do Agente
Financeiro, este sera readequado através da formalizagdo de Termo Aditivo ao presente ajuste.
PARAGRAFO SEGUNDO

A INCORPORADORA ¢ integralmente responsavel perante todos os adquirentes de unidades no
empreendimento, relativamente a mora na entrega das unidades, assumindo todos os énus financeiros
pelas consequéncias, salvo se decorrentes de atraso na disponibilizagdo do imével pelo MUNICIPIO
para inicio da obra.

CLAUSULA QUARTA — OBRIGACOES E__RESPONSABILIDADES DA
INCORPORADORA

A INCORPORADORA cabe a execucdo completa e regular de todas as unidades imobiliarias e de seus

acessorios, e dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o cumprimento das providéncias abaixo,
de acordo com os parametros e obrigagdes constantes do Termo de Referéncia previsto no Leildo em
epigrafe e que constitui anexo do presente ajuste, e de todas as obrigacdes legalmente estabelecidas,
em especial nas normas pertinentes da Lei Fed. 14.133/2021, da Lei Fed. 4.591/1964:
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a) Apresentar o protocolo do projeto arquitetdnico completo e dos equipamentos urbanos, se

houver, em conformidade com as obrigacdes assumidas pela INCORPORADORA na
Licitagcdo e no seu Termo de Referéncia, junto aos 6rgdos municipais de licenciamento
competentes, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias a contar da presente data, sob pena de
dar causa a extingéo contratual,

b) Providenciar a aprovagdo do projeto do empreendimento junto aos 6rgdos municipais,
estaduais e federais, obtendo os alvaras e licengas necessarias;

c) Definir, até a expedigdo do alvara, em conjunto com o MUNICIPIO, as “unidades sociais” que
serao destinadas a demanda publica, respeitados os critérios estabelecidos no paragrafo
segundo da clausula segunda;

d) Desenvolver todos os projetos executivos necessarios a construgéo integral e segura do
empreendimento, de acordo com as plantas licenciadas e memorial descritivo pactuado junto
ao Agente Financeiro, promovendo sua conciliagao global;

e) Proceder ao registro da incorporagédo no Oficial de Registro Imoveis competente, bem como
as demais medidas preliminares previstas no art. 35 da Lei Fed. 4.591/1964, observando os

prazos ali referidos;

f) Elaborar oportunamente o quadro-resumo contendo os elementos do art. 35-A da Lei Fed.
4.591/1964;

g) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita observancia de
sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento formal do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida, seu sucessor ou similar - tanto para o montante
necessario para a execugdo do empreendimento como em favor dos futuros adquirentes,
conforme art. 31-D, inc. lll da lei Fed. 4.591/1964;

h) Enviar para o MUNICIPIO de imediato, mediante protocolo, cépia do documento que formaliza
a data de encaminhamento do Memorial de Incorporagéao para registro no respectivo Cartorio
de Registro de Imoveis;

1) Formalizar solicitagéo junto & Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o
para acesso aos recursos de fomento habitacional do Fundo Paulista de Habitagdo de
Interesse Social (FPHIS), destinados ao Programa NOSSA CASA, nos termos das

Resolugdes em vigor na ocasigo, por ocasido do disposto na alinea “h” acima;

j) Encaminhar para o MUNICIPIO, com cépia para a Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, certiddo atualizada da matricula do imével com o registro da
incorporacdo averbado, em até 5 (cinco) dias uteis deste ato registral, a fim de que o
MUNICIPIO possa adotar as providéncias necessarias para a preparagao e envio das listas
dos pretendentes constantes da demanda publica a INCORPORADORA, separadamente por
cotas;

k) Enviar para o MUNICIPIO através de meio digital todo o conjunto de copias das plantas do

empreendimento aprovadas nos 6rgaos competentes, em conjunto com o previsto na alinea
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j” acima;

1) Encaminhar para o MUNICIPIO e para a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitagao, solicitando protocolo, copia do documento emitido pelo Agente Financeiro quando
da aprovagdo do financiamento imobiliario, onde deverdo constar os dados da APF -
Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento similar, no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis, contados da sua emisséao pelo respectivo Agente Financeiro;

m) Realizar o langamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos a aprovagao do financiamento pelo Agente Financeiro, divulgando-o amplamente junto
ao publico potencialmente interessado e encaminhando os candidatos a financiamento, sejam
os de demanda publica como os de mercado, para analise de crédito pelo Agente Financeiro,
dentro da maior brevidade possivel,

n) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo “preco social” definido no
Edital e sujeito ao reajuste descrito no presente contrato, observando as demais exigéncias
do Edital, como contrapartida ao valor do terreno do Municipio onde se situa o
empreendimento, conforme definido em sua proposta apresentada no Leildo em epigrafe,
diligenciando para facilitar a aprovagéo de crédito destes pelo Agente Financeiro;

0) Alienar as “unidades de mercado” exclusivamente para adquirentes com renda familiar de até
10 (dez) pisos minimos estaduais, conforme apuragéo determinada pelo Agente Financeiro;

p) Celebrar os contratos de Mutuo para a Construgdo de Unidade Habitacional, Alienag&o
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes com o Agente Financeiro e os
Adquirentes, representando o MUNICIPIO na alienacdo da respectiva fracdo ideal,
discriminando em todos estes instrumentos as informagdes referidas no art. 39, inc. 1l da Lei
Fed. 4.591/1964;

q) Manter no local da construgdo placa com identificagdo de seu nome e do MUNICIPIO, bem
como do Programa NOSSA CASA - Pregco Social, da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, contendo os simbolos respectivos, respeitadas as
vedagdes constantes da legislacédo eleitoral e a identidade visual regulamentar, conforme
modelo visual e dimensao estabelecidos pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, disponibilizados no sitio do Programa NOSSA CASA, no ambiente
“Empresas”;

r) Manter escrituragdo contabil completa, ainda que desobrigado pela legislagao tributaria,
conforme art. 31-D, inc. VIII, da Lei Fed. 4.591/1964;

s) Arquivar, no competente Oficial de Registro de Iméveis, a documentag&o indicada no art. 32
da Lei Fed. 4.591/1964;

t) Expressar em todos os anuncios, assim como em todos os contratos e quaisquer outros
documentos relativos a incorporagédo, o numero do registro do memorial de incorporacéo,
conforme art. 32, § 3°, da Lei Fed. 4.591/1964;

u) Incluir com destaque, em todos os anuncios comerciais do empreendimento, de forma
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ostensiva, a participagdo do MUNICIPIO e do Governo do Estado de Sao Paulo, por meio do
Programa NOSSA CASA - Preco Social;

v) Mencionar, nos instrumentos relacionados a venda das unidades habitacionais, a existéncia
de 6nus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim como eventual agéo judicial que
possa comprometer sua titularidade, conforme art. 37 da Lei Fed. 4.591/1964;

W) Submeter a incorporagdo ao regime de afetagdo, nele incluindo as acesstes do
empreendimento, na forma do art. 31-A da Lei Fed. 4.591/1964;

x) Discriminar o custo da frag&o ideal do terreno, bem como o valor da construgéo, nas hipoteses
de contratos de construgéo por preco global, conforme art. 41 da Lei Fed. 4.591/1964;

y) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente os pardmetros
arquitetdnicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto aos competentes érgaos
publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas Técnicas Brasileiras vigentes e demais
exigéncias técnicas do Agente Financeiro, garantindo um mesmo padrao de qualidade para
todas as unidades habitacionais do empreendimento;

z) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, o estado da
obra, conforme art. 43, inc. | da Lei Fed. 4.591/1964;

aa) Nao paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com exceg&o das hipdteses de
paralisagdo previstas em lei, sujeitando-se, caso contrario, a notificacdo judicial para
retomada das obras e posterior extingdo do ajuste, bem como as sangdes e procedimentos
previstos no contrato firmado com o Agente Financeiro;

bb) Finalizar as obras das unidades habitacionais autdnomas de acordo com o cronograma fisico
pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogagéo do prazo, com a concordancia formal
do MUNICIPIO;

cc) Providenciar a averbag&o da construgéo, apés a concessao do Auto de Conclusao ou “habite-
se”, assim como a individualizagdo e discriminagcdo das unidades, seguida da instituicdo do
condominio, conforme art. 44 da Lei Fed. 4.591/1964, junto ao Oficial de Registro de Imdveis
competente;

dd) Elaborar e registrar no Oficial de Registro de Imdveis competente o estatuto ou convengdo do
condominio;

ee) Assumir todos os énus e tarifas relacionados ao imével mencionado na clausula primeira,
cujos fatos geradores tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse precaria, assim
permanecendo tal responsabilidade até a entrega efetiva das unidades autbnomas aos
respectivos adquirentes;

ff) Assumir a vigilancia e protegdo quanto a seguranca e integridade do imével, sob suas custas,
como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da posse precaria do
mesmo, até a entrega final do empreendimento aos adquirentes, com a respectiva instituicado

e implantagdo do condominio;

gg) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a terceiros, direta ou
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indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execugéo do objeto deste contrato;

hh) Contratar e manter, durante toda a execugdo contratual, os seguros exigidos pelo Agente
Financeiro;

1) Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e
as demais previstas na legislagdo especifica, decorrentes direta ou indiretamente desta
contratag&o, cuja inadimpléncia nao transfere responsabilidade ao MUNICIPIO;

Jj) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuigdes essenciais resultante da
comercializagdo de todas as unidades, em especial o imposto de renda sobre o lucro
imobiliario e todos os demais impostos e taxas inerentes ao objeto do presente;

kk) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranga do Trabalho, devendo
observar as exigéncias emanadas do SESMT — Servigo Especializado em Engenharia de
Segurancga e Medicina do Trabalho, bem como as orientagbes da CIPA (Comissao Interna de
Prevencgao de Acidentes).

CLAUSULA QUINTA — OBRIGACOES E__RESPONSABILIDADES DO
MUNICIPIO
O MUNICIPIO obriga-se a:

a) Envidar todos os esforgos, em apoio & INCORPORADORA, para afastar eventos impeditivos
da implantagdo do empreendimento, de que tenha conhecimento até a presente data e
daqueles supervenientes, relacionados a restricbes ambientais, fundiarias, urbanisticas e de
protecao ao patriménio historico e cultural;

b) Reunir e entregar 8 INCORPORADORA toda a documentagéo e certiddes relativas ao imovel;

c) Autorizar representante da INCORPORADORA a ingressar no imével antes mesmo da
transferéncia de sua posse, caso necessario para realizagdo de estudos sondagens,
medigbes e averiguagbes ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imovel para a INCORPORADORA, que devera estar vazio e
desocupado de pessoas e coisas em até 30(trinta) dias, a partir da presente data, mediante
lavratura do respectivo termo de imisséo;

e) Responsabilizar-se pela quitagédo de todas as tarifas e tributos relativos ao imével com data
de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a INCORPORADORA, sendo que, a
partir desta transferéncia, o MUNICIPIO permanecera responsavel apenas pelo pagamento
dos tributos relativos ao imovel;

f) Outorgar, em favor da INCORPORADORA, instrumento de procuragdo para incorporag&o
imobiliaria conforme modelo que constitui 0 anexo do Edital, na forma da Lei Fed. 4591/1964
e do Decreto 64.419/2019, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar desta data;

g) Assegurar a analise do licenciamento do empreendimento em sistema de aprovagéo rapida,
com limite de emissao de alvara de aprovagéo em até 30 (trinta) dias, contados do protocolo
do projeto arquitetdbnico completo e regular pela INCORPORADORA, salvo situagdes

especificas justificaveis ou exigéncia de licenciamento junto ao GRAPROHAB;
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h) Entregar a INCORPORADORA listagens dos pretendentes a aquisigdo de “unidades sociais”,
separadas para cada cota prevista no Programa NOSSA CASA, isto &, municipal, idosos,
deficientes, policiais e geral, listagens estas resultantes dos sorteios ordenatérios, com
identificacdo individual e de contato para a devida convocagao dos pretendentes, no prazo de
até 5 (cinco) dias Uteis ap6s a homologagédo do sorteio.
CLAUSULA SEXTA- ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

O MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos devidamente qualificados, visitas

agendadas ao empreendimento, para acompanhamento da evolugéo da execugao do objeto do ajuste.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Todas as visitas serdo acompanhadas por representante indicado pela INCORPORADORA, mediante
agendamento com 03 (trés) dias uteis de antecedéncia, em horario comercial.

PARAGRAFO SEGUNDO

A INCORPORADORA autoriza o MUNICIPIO a obter toda informacdo financeira, técnica e
administrativa relacionada ao empreendimento junto ao correspondente Agente Financeiro que
exercera a fiscalizagéo direta da execugéo do objeto do ajuste nos termos de contrato de financiamento
a ser com este celebrado.

CLAUSULA SETIMA —-CONDICOES RESOLUTIVAS

A constatagdo de qualquer uma das condigbes resolutivas abaixo especificadas levara a extingdo do

presente ajuste, nos termos e condigdes dos artigos 127 e 128 do Cdédigo Civil Brasileiro, retornando
as partes ao status quo ante, ressalvada a alternativa prevista no paragrafo primeiro desta clausula:

a) an3o aprovagao, pela INCORPORADORA, da documentagdo do imovel se esta contiver
qualquer apontamento que objetive, onere e/ou possa trazer risco a cadeia dominial do
imovel,

b) a superveniéncia de eventos que imponham obstaculos & implantagdo do
empreendimento relacionados a protegdo histérico cultural da area, tombamentos,
desapropriagoes, restricbes administrativas ou judiciais;

C) a existéncia de restrigdo administrativa do Comando da Aeronautica (COMAER) para a
edificagdo do empreendimento pretendido pela INCORPORADORA;

d) a existéncia de passivo, obrigagdo ou contingéncia ambiental que recaia sobre o imovel
ou seja a ele relativo, inclusive contaminagao do solo e dgua subterranea, cujo custo para
reabilitagdo do solo seja comprovadamente igual ou maior do que 10% (dez por cento) do
valor atribuido ao imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica determinado o prazo de 120 (cento e vinte) dias para superagdo das condigdes resolutivas
previstas acima, prorrogaveis por periodo ndo superior a 120 (cento e vinte) dias, apdés o que, nao
sobrevindo solugado de consenso, incidira a previsao do caput desta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Caso seja identificado obstaculo relacionado a passivo ambiental cujo custo para reabilitagdo seja

inferior a 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imével o prazo de vigéncia do presente ajuste sera
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prorrogado mediante termo de aditamento contratual prevendo acréscimo pelo periodo necessario a
mencionada reabilitagdo, por conta exclusiva da INCORPORADORA, sem qualquer direito a
ressarcimento ou indenizagao.

PARAGRAFO TERCEIRO

A constatagdo de qualquer das condicbes resolutivas acima devera ser comunicada pela
INCORPORADORA ao MUNICIPIO no prazo de_(POR EXTENSO) dias contados de seu
conhecimento.

CLAUSULA OITAVA - VALOR DO CONTRATO

O valor atribuido ao presente contrato é de R$ 25.818.000,00 [vinte e cinco milhdes, oitocentos e dezoito

mil reais], correspondente a avaliagao do imével objeto da incorporagao.

PARAGRAFO UNICO

Ressalvada situagédo excepcional tratada no Termo de Referéncia do Leildo em epigrafe, o presente
contrato n&o envolve quaisquer pagamentos em favor do MUNICIPIO pela alienagdo do imével referido
na clausula primeira, cuja remuneracdo se dara na forma indicada na cldusula segunda e seus
paragrafos.

CLAUSULA NONA — SUBCONTRATACAO, CESSAO OU TRANSFERENCIA DOS DIREITOS E
OBRIGACOES CONTRATUAIS

Salvo a hipotese de substituicdo tratada no paragrafo quinto da clausula décima quarta, a

INCORPORADORA néo podera ceder ou transferir a atividade-fim relacionada a incorporagao objeto
deste ajuste, mas podera subcontratar as atividades relacionadas a construgdo do empreendimento e
outras atividades-meio, observando os termos e condi¢des previstos no edital de Leildao em epigrafe e
o disposto neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — ALTERACAO SUBJETIVA

A fusao, cisdo ou incorporagao da INCORPORADORA nao implicara obice para a execucado deste

contrato se a pessoa juridica resultante da operagao societaria, cumulativamente:

I. comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de todos os

requisitos de habilitagao exigidos no Edital da licitagéo,
II. mantiver as demais clausulas e condigdes do contrato;

II1. nao gerar prejuizos a execugdo do objeto pactuado.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL

N&o havera exigéncia de garantia de execugéo por parte do MUNICIPIO, mas o desenvolvimento e a

implantagcdo do empreendimento poderdo ser assegurados nos termos das condigdes previstas no
contrato a ser firmado entre a INCORPORADORA e o Agente Financeiro, no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, ou seu sucessor, pelo qual a INCORPORADORA apresentara e mantera um seguro
garantia de término de obra, além dos demais seguros habitualmente exigidos neste tipo de operagéo.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

Se a INCORPORADORA inadimplir no todo ou em parte as obrigagdes aqui assumidas, ficara sujeita

as sancgdes previstas nos artigos 156 e seguintes da Lei Federal 14.133/2021 e nos termos previstos

do Edital de Leildao em epigrafe, a menos que apresente justificativas pertinentes devidamente
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acolhidas pelo MUNICIPIO.
PARAGRAFO PRIMEIRO
O inadimplemento parcial ou total das obrigagdes decorrentes deste Contrato, do Edital, da legislagao
e regulamentacao aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de outras penalidades
eventualmente previstas na legislagdo e na regulamentacdo, ensejara a aplicagdo das seguintes
penalidades contratuais:
I.  Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a correcdo do
descumprimento;
II. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste contrato;
III. Suspensio temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com o
Municipio, por prazo n&do superior a 2 (dois) anos; e
IV. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos da punigao.
PARAGRAFO SEGUNDO
Nenhuma sancéo sera aplicada sem o devido processo administrativo, garantidos os direitos a defesa
prévia e ao contraditério, a serem exercidos na forma do Edital.
PARAGRAFO TERCEIRO
A aplicacado de multa podera ser cumulada com as demais sangdes, nao tera carater compensatério, e
a sua cobranga nao isentara a INCORPORADORA da obrigagédo de indenizar eventuais perdas e
danos. Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por sancdo, a
INCORPORADORA respondera por:

I.  Multa diaria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o prego social unitario reajustado de uma
unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula Segunda, na
hipétese de desrespeito pela INCORPORADORA das solicitagdes, notificagbes e
determinagdes do Municipio, incidente enquanto perdurar o desrespeito;

II. Multa mensal, no valor de 50% (cinquenta por cento) sobre o precgo social unitario reajustado
de uma unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula Segunda,
em fungao do descumprimento do prazo de inicio de obra, conforme previsto neste Contrato,
salvo se o atraso for imputado a demora do MUNICPIO em concluir o processo de
licenciamento de obras;

III. Multa de duas vezes o valor do prego social unitario reajustado de uma unidade
habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula Segunda, para cada
unidade habitacional comercializada em desconformidade com este Contrato

PARAGRAFO QUARTO

O nado pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na incidéncia automatica de
juros de mora correspondentes a variagao pro rata da taxa SELIC, a contar da data do respectivo
vencimento e até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA __ TERCEIRA - RECEBIMENTO PROVISORIO E
DEFINITIVO
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O Termo de Recebimento Provisério sera lavrado, em duas vias subscntas por ambas as partes no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da comunicagéo formal da concluséo da alienagéo das unidades
para a demanda publica, instruida com copias das respectivas certiddes atualizadas das matriculas
com as averbacgdes do registro da compra e venda da fragao ideal do terreno.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Caberd a cada adquirente das “unidades sociais” proceder a respectiva vistoria, devendo a
INCORPORADORA atender os apontamentos e solucionar eventuais defeitos ou incorregdes no menor
prazo possivel, sujeitando-se também aos apontamentos decorrentes de vistoria realizada pelo Agente
Financeiro conforme as condigdes ajustadas no contrato com este celebrado.

PARAGRAFO SEGUNDO

O Termo de Recebimento Definitivo sera lavrado, no prazo de até 90 (noventa) dias da data do Termo
de Recebimento Provisério, por servidor ou comissdo designada pelo MUNICIPIO, apés a
apresentacgao, pela INCORPORADORA, de cépia do auto de conclusdo do empreendimento averbado
na matricula do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO

O cumprimento do objeto deste Contrato ndo afasta a responsabilidade técnica ou civil da
INCORPORADORA, que permanece regida pela legislagao pertinente.

PARAGRAFO QUARTO

Caso o empreendimento seja desenvolvido em fases, havera um Termo de Recebimento Provisério e
Definitivo para cada fase.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - EXTINCAO DO CONTRATO

O contrato podera ser extinto, na forma, com as consequéncias e pelos motivos previstos nos artigos

137 a 139, da Lei Federal 14.133/2021, naquilo que couber, sem prejuizo da aplicagdo das sanc¢des
cabiveis.
PARAGRAFO PRIMEIRO
A INCORPORADORA reconhece, desde ja, os direitos do MUNICIPIO nos casos de extingéo
administrativa do contrato, prevista nos artigos 138, inc. | e 139 da Lei Federal 14.133/2021, naquilo
que couber.
PARAGRAFO SEGUNDO
Os casos de extingao contratual serao formalmente motivados, assegurando-se a INCORPORADORA
o direito a prévia e ampla defesa.
PARAGRAFO TERCEIRO
O termo de extingao, sempre que possivel, devera indicar:
I Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos em relagdo ao
cronograma fisico atualizado;
II. Termo de vistoria descrevendo o avango da obra e avaliagdo por estimativa da parcela

executada;

ITII.  Multas e eventuais indenizagdes.
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PARAGRAFO QUARTO

Caso a INCORPORADORA dé causa a extingdo apdés a celebracdo de contrato com o Agente
Financeiro, esta sera substituida na incorporagado aqui tratada nos termos das clausulas pertinentes
daquele ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DISPOSICOES FINAIS

Fica ainda ajustado que:

I - Consideram-se partes integrantes do presente contrato, como se nele estivessem transcritos:
a) o edital do Leildo em epigrafe com todos os seus anexos, especialmente o Termo de
Referéncia;
b) a proposta do numero de “unidades sociais” e sua respectiva area privativa, apresentada pela
INCORPORADORA, no Leildao em epigrafe;
c) o cronograma a ser pactuado com o Agente Financeiro por ocasido da formalizagdo do
contrato de financiamento.
II - Aplicam-se as omissdes deste contrato as disposi¢cbes da Lei Fed. 14.133/2021, da Lei Fed.

4.591/1964 e disposi¢des regulamentares.

III - Para dirimir quaisquer questbes decorrentes do contrato, néo resolvidas na esfera administrativa,
sera competente o foro da Comarca do MUNICIPIO.
PARAGRAFO UNICO
Fica ajustado que todas as comunicacgdes relacionadas a este Contrato serdo enviadas para os
seguintes representantes das partes:
rmoreira@jundiai.sp.gov.br
E assim, por estarem as partes justas e contratadas, foi lavrado o presente instrumento em trés vias
de igual teor e forma que, lido e achado conforme pelas partes, vai por elas assinado para que produza

todos os efeitos de Direito, na presencga das testemunhas abaixo identificadas.

Jundiai, de de 2025
MUNICIPIO INCORPORADORA
TESTEMUNHAS:
(nome, RG e CPF) (nome, RG e CPF)
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B
ANEXO V AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA INCORPORAGAO IMOBILIARIA

PROCURAGAO PARA INCORPORAGAO IMOBILIARIA
INSTRUMENTO PUBLICO

OUTORGANTE: Municipio de Jundiai, pessoa juridica de direito publico interno com sede neste
Municipio, a Avenida da Liberdade, S/N°, Jardim Botanico, Jundiai, CEP 13214-900inscrito no CNPJ/MF
sob n.° 45.780.103/0001-50, representado nesse ato por seu Prefeito Gustavo Martinelli, RG n°
40552663 SSP-SP e CPF n° 356121898-93

OUTORGADA: , sociedade empresaria com sede no municipio de

,aRua (enderego completo), inscrita no CNPJ/MF sob n.° , representada

nesse ato por seu(s) Diretor (ou Presidente)

Pelo presente instrumento publico de procuracdo, o OUTORGANTE nomeia e constitui a OUTORGADA
sua bastante procuradora, conferindo-lhe poderes especiais para praticar todos os atos necessarios a
efetivacdo da incorporagdo imobiliaria objeto do Leildo Publico n° realizada pelo
OUTORGANTE e a conclusdo dos negdcios tendentes a alienagao das fragdes ideais do imével situado
na rua Avenida da Uva, s/n°, Bairro do Poste, matricula n.° 179.471 do Primeiro Cartério de Registro de
Iméveis de Jundiai nos termos do §1° do art. 31 da Lei Federal n® 4.591/1964, podendo a OUTORGADA,
para esse fim: (i) representa-lo perante quaisquer entidades, érgaos ou departamentos governamentais,
sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias governamentais; (ii) estabelecer e manter
entendimentos com referidas entidades, agéncias, 6érgdos ou departamentos; (iii) requerer diretrizes junto
aos poderes publicos préprios para fins de uso e ocupagdo do imdvel acima descrito, inclusive
providenciar atendimento de determinag¢des administrativas; (iv) requerer aprovagdes administrativas; (v)
requerer certificados e outros documentos, inclusive para interpor recursos administrativos e renunciar
ao direito de interpd-los; (vi) requerer alvara de demolicdo e licenga para corte de arvores; (vii) juntar
documentos e certiddes, bem como solicitar tais documentos; (viii) fazer e aceitar declaragoes; (ix)
assumir compromissos e/ou obrigagdes de qualquer forma contratar, fazer acordos, renunciar a direitos,
dar e receber quitagdo em nome do OUTORGANTE; (x) subscrever projetos, plantas, memoriais
descritivos e requerimentos; (xi) prestar declaragdes, aditar e alterar os projetos submetidos a aprovacao;
(xii) recolher emolumentos e complementagdes; (xiii) firmar compromissos para a outorga onerosa do
direito de construir no imoével ou compromissos para acertamento de conduta, assumindo as obrigagdes
correspondentes; (xiv) requerer a retificagdo das descri¢cdes do registro imobiliario perante o Cartério de
Registro de Iméveis competente e unifica-lo a outros a ele contiguos, se necessario for, atuando perante
reparticbes publicas Federais, Estaduais, Autarquias, Cartério de Notas e Cartérios de Registro de
Iméveis competente, INSS, SABESP, CETESB, e onde mais for preciso; (xv) receber citagéo, notificagao

e intimagdo de qualquer natureza (inclusive judiciais); para requerer e/ou promover consultas; (xvi)
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representa-lo em Juizo na defesa de interesses relativos ao imével acima descrito, em qualquer
instancia e perante qualquer Tribunal, inclusive mediante a contratagdo de advogados, com poderes
especiais para confessar, transigir, desistir, fazer acordos, dar e receber quitagdo; (xvii) enfim, praticar
todos os atos necessarios para o bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive, a seu critério,
substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes, quaisquer dos poderes aqui conferidos,
nas condi¢des que julgar ou que julgarem apropriadas, sendo certo que esta procuragéo € constituida a
titulo gratuito, devendo a OUTORGADA responder por todos os custos decorrentes de seu exercicio,
sendo outorgada em carater irrevogavel, como condi¢cao de contrato bilateral nos termos do artigo 684 e
685 do Cadigo Civil.
Na hipotese de descumprimento pela OUTORGADA de obrigagdes conferidas por contrato, a carta-
proposta ou o documento de ajuste preliminar poderéo ser averbados no Registro de Iméveis, averbacao
que conferira direito real oponivel a terceiros, com o consequente direito a obtencdo compulséria do
contrato correspondente.
Jundiai /SP, (dia), (més), 2025

GUSTAVO MARTINELLI (PRESIDENTE / DIRETOR)
(PREFEITO MUNICIPAL) OUTORGADA
OUTORGANTE

Av. da Liberdade, S/N - Jd. Botanico,
}éﬁ_ . Jundiai/SP, 13214-900 | jundiai.sp.gov.br 35
== | - | @cidadedejundiai




TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA PARA A ALIENAGAO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL PARA
PRODUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS POR MEIO DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA

APRESENTAGCAO

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as diretrizes gerais para a alienagao do imoével
descrito e caracterizado no Anexo | do Edital, visando o desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario, por meio de incorporagao por mandato, respeitadas as normas e condi¢des do Programa
NOSSA CASA.

TERMOS E SIGLAS UTILIZADOS:

a. Agente Financeiro — Banco comercial que providenciara o crédito imobiliario com recursos do
FGTS, para a produg¢do do empreendimento e para a aquisi¢ao das unidades, dentro das normas
do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) e do Conselho Curador do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (CCFGTS);

b. Subsecretaria de Habitagdo Social — SHS - Agéncia de Fomento aprovada nos termos do
Decreto n° 57.370, de 27 de setembro de 2011, alterada pelo Decreto n° 67.561, de 15 de margo
de 2023, vinculada a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo-SDUH,;

c. Contrato — o Contrato De Mandato De Alienacdo De Imével Mediante Incorporagédo Imobiliaria
— Instrumento particular a ser firmado entre o MUNICIPIO e a empresa vencedora da licitaggo,
regulando o objeto e as obriga¢des das partes e fundamentado, em especial, no artigo 31, inciso
primeiro, da Lei Federal 4.591/64 — Lei das Incorporacdes Imobiliarias.

d. Demanda Publica — Relagcido de pessoas interessadas na aquisigdo de Unidade Social em
empreendimentos enquadrados no Programa NOSSA CASA — Modalidade Prego Social, cada
uma representando uma familia, cuja renda familiar ndo ultrapasse o valor equivalente a 3 (trés)
salarios minimos Federais, a ser apurada por ocasido da analise de crédito junto ao Agente
Financeiro, podendo serem indicadas pela Prefeitura Municipal dentro da cota municipal ou
através de cadastramento individual voluntario no site do Programa NOSSA CASA, nas demais
cotas disponiveis;

e. Espelho de Vendas — Mapa com identificagao de todas as unidades sociais a serem ofertadas
pela empresa vencedora da licitagdo a demanda publica, demonstrando aquelas ja
eventualmente comercializadas e contratadas junto ao Agente Financeiro, aquelas reservadas
por familias em processo de contratagao e aquelas ainda disponiveis;

f. Imdvel — imdvel objeto da licitagdo, no qual sera desenvolvido o empreendimento imobiliario.

g. INCORPORADORA - Empresa vencedora da licitagao;
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h. MUNICIPIO - Prefeitura Municipal que destinou a area para que seja |mplantado o}
empreendimento imobiliario;

i. Pretendentes — Pessoas cadastradas representando um nucleo familiar interessadas na
aquisicao de unidade a precgo social,

j. Prego Social — Valor de aquisi¢cao reduzido em relagdo ao preco de mercado vigente de uma
unidade residencial, destinada a familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos Federais,
sendo determinado para cada MUNICIPIO do Estado de Sao Paulo, através das resolucdes do
Programa NOSSA CASA - Modalidade Prego Social;

k. Programa NOSSA CASA - Programa habitacional do Estado de Sao Paulo, instituido pelo
Decreto 64.419/2019, a ser desenvolvido no ambito do SDUH/SHS;

I.  Programa Minha Casa Minha Vida — Programa habitacional do Governo Federal, instituido pela
Lei Federal 14.312/2022

m. SDUH - Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Estado de Sao Paulo;

n. Unidade Social — Unidade habitacional com tipologia minima pré-estabelecida através das
resolugdes do Programa NOSSA CASA — Modalidade Prego Social, a ser oferecida pela empresa
vencedora da licitagdo ao preco social, para a aquisicdo de familias com renda de até 3 (irés)
salarios-minimos Federais;

o. Unidade de Mercado - Unidade habitacional a ser oferecida pela empresa vencedora para o
mercado em geral, respeitado o disposto nas resolugdes do Programa NOSSA CASA -
Modalidade Prego Social;

1. OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagdo € a alienagao do imovel descrito no Anexo | do Edital,
para implantacdo de empreendimento imobiliario vertical para produgao e alienagao de, no minimo,

504 (quinhentas e quatro) casas sendo parte delas destinadas a Demanda Publica a Prego Social e

o restante das unidades podendo ser destinada para livre comercializagao a mercado.

1.2. O empreendimento imobiliario a ser implantado devera ser enquadrado nos normativos
do Programa Minha Casa Minha Vida e no Programa NOSSA CASA.

2. DESCRIGAO DO IMOVEL

2.1. O Imodvel objeto desta licitagdo € aquele localizado na (Anexo Il do Edital). No anexo |
do edital constam certiddes expedidas por 6érgaos publicos municipais e concessionarios de servigcos

publicos descrevendo as caracteristicas de uso, ocupacéao e de disponibilidade de servigos publicos.
3. REGIME DE EXECUGCAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. O empreendimento imobiliario sera desenvolvido por meio de mandato outorgado pela
Prefeitura Municipal a INCORPORADORA, nos termos do art. 31 da Lei Fed. 4.591/1964 e da minuta

de contrato de mandato de alienagdo de imoével mediante incorporagao imobiliaria, que fara parte do

Edital da licitagdo, como anexo.
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4, CONTRAPARTIDA DO MUNICIPIO

4.1. A remuneracdo do MUNICIPIO pelo mandato outorgado & INCORPORADORA para
implantagdo do empreendimento imobilidario no imével acima identificado ocorrera através da
disponibilizagdo de, no minimo, 376 (trezentas e setenta e seis) unidades habitacionais, autbnomas,
finalizadas e legalizadas, destinadas a Demanda Publica, comercializadas a Preco Social,
denominadas “Unidades Sociais” .

4.2 O numero final de “Unidades Sociais” para o empreendimento sera fixado por meio do

processo de licitagao.

4.3. Na hipétese da proposta vencedora da licitacdo prever nimero de “Unidades Sociais”
fracionado, a fragao devera ser transformada em valor pecuniario, a ser rateado entre os adquirentes
de todas as “Unidades Sociais” como um subsidio adicional, por meio do seguinte célculo:

1. Prego da unidade social x fragdo = valor pecuniario (R$)

2. Subsidio (R$) = valor pecuniario / nimero total de unidades a prego social da

proposta vencedora da licitacao

4.4 O subsidio devera ser concedido pela INCORPORADORA como um desconto no valor
do precgo social.
5. TIPOLOGIA BASICA DAS UNIDADES SOCIAIS E PREGO SOCIAL

5.1. As “Unidades Sociais” serdo oferecidas pelo prego social unitario de R$ 153.150,63
(cento e cinquenta e trés mil centos e cinquenta reais e sessenta e trés centavos) reajustavel conforme

o disposto na Minuta do Contrato de Mandato de Incorporagao Imobiliaria.

5.2. A tipologia basica das “Unidades Sociais” devera ser constituida de 2 dormitérios, 1
banheiro, 1 sala, 1 cozinha e 1 area de servigo, englobando uma area util privativa interna minima de

40 (quarenta) metros quadrados e com direito ao uso de 1 vaga determinada para veiculos;

5.3. O memorial descritivo dos acabamentos das “Unidades Sociais” devera ser de mesmo
padrdo ou de padrao superior as demais unidades do empreendimento, denominadas Unidades de

Mercado;

5.4. As “Unidades Sociais” deverdo respeitar critérios de equidade em relagdo as
“Unidades de Mercado” no que diz respeito a posicdo das mesmas no empreendimento, isto €, em
relagdo a distancia da portaria, em relagdo aos andares e faces de fachadas, o que, posteriormente,
devera ser formalizado no Memorial de Incorporagédo a ser depositado no Cartério de Registro de
Imoveis através de suas individualizagées. Todas as unidades deverdo compor um Unico condominio,

ainda que distribuido em mais de um bloco e com cronograma de construgdo em diversas fases.

5.5. As “Unidades de Mercado” poderédo ser de tipologia e areas diferentes das “Unidades
Sociais”, bem como com precos diferenciados, a critério da INCORPORADORA.
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6. COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES.

6.1. A destinacdo e as condicdes de comercializacdo das “Unidades Sociais” e das

“Unidades de Mercado” deverdo observar os termos do Anexo | a este Termo de Referéncia.

6.2. Os adquirentes das unidades do empreendimento poderdo receber subsidios
financeiros do Programa NOSSA CASA - Modalidade Prego Social, conforme estabelecido nas
resolugdes do Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitagao de Interesse Social, fonte oriunda dos
respectivos recursos, respeitada a disponibilidade orgamentaria e financeira, bem como as condi¢des
normativas vigentes na data da contratagcédo junto ao Agente Financeiro para o enquadramento dos

respectivos adquirentes.
7. VISITA TECNICA

71. A empresa licitante podera realizar visita técnica no local, com o objetivo de verificar
as condi¢oes do imdvel e sua vizinhanga, avaliar a quantidade e a natureza dos trabalhos, materiais e
equipamentos necessarios a execucao do objeto da licitagdo, sendo permitido assim colher as
informagdes e subsidios que julgar necessarios para a elaboragao da sua proposta, de acordo com o
que o préprio interessado julgar conveniente, ndo cabendo ao MUNICIPIO nenhuma responsabilidade

em fungao de insuficiéncia dos dados levantados por ocasiao da visita técnica.

7.2. Poderdao ser feitas tantas visitas técnicas quantas cada interessado considerar
necessario. As visitas devem ser previamente agendadas e poderéo ser realizadas até o dia util
imediatamente anterior a sessao publica.

7.3. O licitante que optar pela ndo realizagao da visita técnica devera, para participar do
certame, apresentar declaragdo afirmando que tinha ciéncia da possibilidade de fazé-la, mas que,
ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optou por formular a proposta sem realizar a visita
técnica que lhe havia sido facultada.

8. PROPOSTA

8.1. A proposta a ser apresentada devera expressar o numero de “Unidades Sociais” que
sera ofertada a Demanda Publica, informando a respectiva area util interna minima destas unidades.

8.2. A proposta devera conter, ainda, o prazo da etapa inicial, contemplando o
licenciamento do empreendimento até a fase de celebragédo dos contratos iniciais de financiamento dos
adquirentes com o Agente Financeiro, bem como uma estimativa do prazo de execugao do
empreendimento, compativel com os prazos aceitdveis pelos Agentes Financeiros, no escopo do

Programa Minha Casa Minha Vida, respeitados os limites estabelecidos no artigo 10 abaixo.
9. GARANTIA CONTRATUAL

9.1. N&o havera exigéncia de garantia de execugéo para celebragdo do Contrato De
Mandato De Alienagédo De Imével Mediante Incorporagao Imobiliaria.
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9.2. O desenvolvimento e a implantagdo do empreend|mento serao assegurados nos
termos das condigdes previstas no contrato a ser firmado entre a empresa contratada e o Agente
Financeiro, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, pelo qual esta apresentara e mantera um
seguro garantia de término de obra, além dos demais seguros habitualmente exigidos neste tipo de
operagao, nos termos e condigdes previstos pelos Agentes Financeiros que atuam com recursos do

Programa Minha Casa Minha Vida.
10. PRAZO DE EXECUGAO

10.1. O prazo maximo para execugao do empreendimento imobiliario sera de 54 (cinquenta
e quatro) meses, sendo, no maximo, 12 (doze) meses até a contratagdo da demanda inicial junto ao
Agente Financeiro, acrescidos de, no maximo, 36 (trinta e seis) meses de obra, conforme cronograma
a ser pactuado junto ao Agente Financeiro, respeitadas eventuais atualizagbes, desde que
formalizadas junto ao MUNICIPIO.

11. CONDIGOES DA INCORPORAGAO DO EMPREENDIMENTO, PROCESSO DE
LICENCIAMENTO E DE APROVAGAO DE CREDITO IMOBILIARIO JUNTO AO AGENTE
FINANCEIRO

11.1. Cabera a INCORPORADORA desenvolver o projeto arquitetdnico completo e seu
respectivo memorial descritivo de acabamentos para o necessario licenciamento nos o6rgaos

competentes.

11.2. O empreendimento podera conter, além das “Unidades Sociais” e das “Unidades de
Mercado”, areas de uso comum incluindo lazer e eventualmente areas comerciais, se a localizagéo
indicar a viabilidade deste uso e estiverem previstas no Memorial de Incorporagao, participando do

rateio de despesas condominiais.

11.3. O numero total retro previsto de unidades do empreendimento s6 podera ser reduzido
em “Unidades de Mercado” e desde que a INCORPORADORA demonstre n&o haver acréscimo ao
rateio da taxa condominial relativo as “Unidades Sociais”, baseado nos Estudos de Massa ilustrativos

originalmente previsto em termos de fra¢ao ideal de terreno.

11.4. O empreendimento imobiliario, em razdo de sua dimensao e absorgdo mercadoldgica,
podera ser planejado com comercializagdo e implantagéo por fases, neste caso o total de “Unidades
Sociais” pactuadas poderdo também ser disponibilizadas proporcionalmente ao total das unidades do
empreendimento, entregues em cada fase. Estas definicbes deverdo ser consensuadas entre a
INCORPORADORA e a Prefeitura Municipal.

11.5. O processo de licenciamento em todos os 6rgdos necessarios, sejam municipais,
estaduais e federais, incluindo as tratativas junto ao Agente Financeiro, é de exclusiva responsabilidade
da INCORPORADORA, que devera procedé-lo de forma diligente visando minimizar o tempo

despendido para esta etapa de preparagao do empreendimento.

11.6. Para viabilizar a aprovagcdo de crédito da pessoa juridica para a produgdo do
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empreendimento e para a aquisi¢gdo das pessoas fisicas, a INCORPORADORA devera comprovar por
escrito, com documento valido e firmado pelo Agente Financeiro e apresenta-lo para a SDUH/SHS e
Prefeitura Municipal até a data prevista para a assinatura do Contrato De Mandato De Alienagéo De
Imével Mediante Incorporagdo Imobilidria, estar com sua analise de crédito atualizada e com
possibilidade de contratagdo junto ao respectivo Agente Financeiro, considerando uma classe de

crédito compativel com o porte do empreendimento.

11.7. A conformidade da analise de risco da INCORPORADORA junto ao Agente Financeiro
devera ser comprovada através de comunicagdo do mesmo para o MUNICIPIO, por solicitagdo da

empresa.

11.8. Para a agilizacdo do inicio do processo de atendimento aos Pretendentes, em
particular para aqueles que constituem a Demanda Publica, a INCORPORADORA dever4, tao logo
tenha o projeto arquitetdnico protocolado para analise de licenciamento junto ao MUNICIPIO, tomar
todas as providéncias cabiveis junto ao Agente Financeiro para dar inicio ao processo de analise e

aprovagao do respectivo empreendimento.

11.9. Tao logo a INCORPORADORA obtenha o licenciamento completo do
empreendimento, devera dar entrada no respectivo Cartério de Registro de Imdveis com os
documentos que compdéem o Memorial de Incorporagdo do empreendimento, tomando todas as
providéncias que Ihe forem exigidas em tempo habil, para o seu devido registro no menor prazo

possivel.

11.10. Apéds a conclusdo do registro do Memorial de Incorporagdo do empreendimento, em
até 5 (cinco) dias uteis devera ser encaminhada certiddo atualizada ao Agente Financeiro, para
viabilizar a conclusao e assinatura do contrato de crédito imobiliario, bem como encaminhadas copias

da certiddo para a Prefeitura Municipal e SDUH/SHS.

12. OBRIGAGOES DA INCORPORADORA

121 A INCORPORADORA cabe a execucdo completa e regular de todas as unidades imobilirias e
de seus acessorios, e dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o cumprimento das
providéncias abaixo e de todas as obrigagdes legalmente estabelecidas, em especial nas normas
pertinentes da Lei Fed. 14.133/2021, da Lei Fed. 4.591/1964:

1I) Apresentar o protocolo do projeto arquitetonico completo e dos equipamentos urbanos, se
houver, em conformidade com as obrigacdes assumidas pela INCORPORADORA na
Licitagdo e no seu Termo de Referéncia, junto aos 6rgdos municipais de licenciamento
competentes, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias a contar da presente data, sob pena de

dar causa a rescisao contratual;

mm) Providenciar a aprovagao do projeto do empreendimento junto aos érgédos municipais,

estaduais e federais, obtendo os alvaras e licencgas necessarias;

nn) Definir, até a expedi¢do do alvara, em conjunto com o MUNICIPIO, as “Unidades Sociais” que
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serao destinadas a demanda publica, respeitados os critérios estabelecidos no paragrafo

segundo da clausula segunda;

00) Desenvolver todos os projetos executivos necessarios a construgdo integral e segura do
empreendimento, de acordo com as plantas licenciadas e memorial descritivo pactuado junto
ao Agente Financeiro, promovendo sua conciliagao global;

pp) Proceder ao registro da incorporagéo no Oficial de Registro Imoéveis competente, bem como
as demais medidas preliminares previstas no art. 35 da Lei Fed. 4.591/1964, observando os
prazos ali referidos;

qq) Elaborar oportunamente o quadro-resumo contendo os elementos do art. 35-A da Lei Fed.
4.591/1964;

rr) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita observancia de
sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento formal do empreendimento no
Programa Minha Casa Minha VidaPrograma Minha Casa Minha Vida, seu sucessor ou similar
- tanto para o montante necessario para a execugédo do empreendimento, como em favor dos

futuros adquirentes, conforme art. 31-D, inc. Ill da lei Fed. 4.591/1964;

ss) Enviar para o MUNICIPIO, em até 5 (cinco) dias uteis, mediante protocolo, cépia do
documento que formaliza a data de encaminhamento do Memorial de Incorporacédo para
registro no respectivo Cartério de Registro de Imoéveis;

tt) Formalizar solicitagdo junto & para a SDUH/SHS para acesso aos recursos de fomento
habitacional do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social (FPHIS), destinados ao
Programa NOSSA CASA, nos termos das Resolugdes em vigor na ocasido, por ocasido do
disposto na alinea “h” acima;

uu) Encaminhar para o MUNICIPIO, com cépia para SDUH/SHS, certidao atualizada da matricula
do imével com o registro da incorporagdo averbado, em até 5 (cinco) dias Uteis deste ato
registral, a fim de que o MUNICIPIO possa adotar as providéncias necessarias para o inicio

das inscrigdes dos interessados neste empreendimento imobiliario em;

vv) Enviar para o MUNICIPIO e SDUH/SHS através de meio digital todo o conjunto de copias das
plantas do empreendimento aprovadas nos érgaos competentes, em conjunto com o previsto

na alinea “j” acima;

WW) Encaminhar para o MUNICIPIO e para a SDUH/SHS, solicitando protocolo, cépia do
documento emitido pelo Agente Financeiro quando da aprovagdao do financiamento
imobiliario, onde deverdo constar os dados da APF — Acompanhamento de Programa de
Fomento ou documento similar, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da sua emissao
pelo respectivo Agente Financeiro;

xX) Realizar o langamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apos a aprovagao do financiamento pelo Agente Financeiro, divulgando-o amplamente junto
ao publico potencialmente interessado e encaminhando os candidatos a financiamento, sejam

os de demanda publica como os de mercado, para analise de crédito pelo Agente Financeiro,
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dentro da maior brevidade possivel- As unidades destinadas a demanda publica deveréo

aguardar o ordenamento dos interessados realizado pela SDUH/SHS;

yy)Disponibilizar as “Unidades Sociais” para a demanda publica pelo “preco social” definido no
Edital, com eventual reajuste conforme previsto na Minuta do Contrato de Mandato de
Incorporagédo Imobiliaria, incluindo eventual subsidio correspondente & fragdo numérica,
referida no paragrafo primeiro da clausula segunda, de valor equivalente proporcional ao
“preco social”’, observando as demais exigéncias deste Edital e do Termo de Referéncia, como
contrapartida ao valor do terreno do Municipio onde se situa o empreendimento, conforme
definido em sua proposta apresentada na Concorréncia em epigrafe, diligenciando para
facilitar a aprovacgéo de crédito dos adquirentes pelo Agente Financeiro;

zz) Alienar as “Unidades de Mercado” exclusivamente para adquirentes com renda familiar de até

10 (dez) pisos minimos estaduais, conforme apuragéo determinada pelo Agente Financeiro;

aaa) Celebrar os contratos de Mutuo para a Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes com o Agente Financeiro e os
Adquirentes, representando o MUNICIPIO na alienacdo da respectiva fracdo ideal,
discriminando em todos estes instrumentos as informagdes referidas no art. 39, inc. |l da Lei
Fed. 4.591/1964;

bbb) Manter no local da construgéo placa com identificacdo de seu nome e do MUNICIPIO,
bem como da SDUH/SHS e Programa NOSSA, contendo os simbolos respectivos,
respeitadas as vedagdes constantes da legislagao eleitoral e a identidade visual regulamentar,
conforme modelo visual e dimenséao estabelecidos pela SDUH/SHS.

cce) Manter escrituragdo contabil completa, ainda que desobrigado pela legislacédo
tributéria, conforme art. 31-D, inc. VIII, da Lei Fed. 4.591/1964;

ddd) Arquivar, no competente Oficial de Registro de Iméveis, a documentagéo indicada no
art. 32 da Lei Fed. 4.591/1964;

eee) Expressar em todos os anuncios, assim como em todos os contratos e quaisquer
outros documentos relativos a incorporacdo, o numero do registro do memorial de
incorporagao, conforme art. 32, § 3°, da Lei Fed. 4.591/1964;

fff) Incluir com destaque, em todos os anuncios comerciais do empreendimento, de forma
ostensiva, a participagdo do MUNICIPIO e do Governo do Estado de Sao Paulo, por meio do
Programa NOSSA CASA - Prego Social;

ggg) Mencionar, nos instrumentos relacionados a venda das unidades habitacionais, a
existéncia de 6nus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim como eventual agao judicial

que possa comprometer sua titularidade, conforme art. 37 da Lei Fed. 4.591/1964;

aa) Submeter a incorporagao ao regime de afetagao, nele incluindo as acessées do
empreendimento, na forma do art. 31-A da Lei Fed. 4.591/1964;
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bb) Discriminar o custo da fragao ideal do terreno, bem como o valor da construgao, nas

hipéteses de contratos de construgéo por precgo global, conforme art. 41 da Lei Fed.
4.591/1964;

cc) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente os parametros
arquiteténicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto aos competentes
drgaos publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas Técnicas Brasileiras vigentes
e demais exigéncias técnicas do Agente Financeiro, garantindo um mesmo padréo de

qualidade para todas as unidades habitacionais do empreendimento;

dd) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, o estado da
obra, conforme art. 43, inc. | da Lei Fed. 4.591/1964;

ee) Nao paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com excec¢ao das hipéteses de
paralisagcao previstas em lei, sujeitando-se, caso contréario, a notificagao judicial para
retomada das obras e posterior rescisdo do ajuste, bem como as sang¢des e procedimentos

previstos no contrato firmado com o Agente Financeiro;

ff) Finalizar as obras das unidades habitacionais autdnomas de acordo com o cronograma fisico
pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogagéo do prazo, com a concordancia
formal do MUNICIPIO;

gg) Providenciar a averbagdo da construcgédo, apds a concessio do Auto de Conclusao ou
“habite-se”, assim como a individualizag&o e discriminacdo das unidades, seguida da
instituicdo do condominio, conforme art. 44 da Lei Fed. 4.591/1964, junto ao Oficial de

Registro de Imdveis competente;

hh) Elaborar e registrar no Oficial de Registro de Iméveis competente o estatuto ou convengéo

do condominio;

ii) Assumir todos os 6nus e tarifas relacionados ao imével mencionado na clausula primeira,
cujos fatos geradores tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse precaria, assim
permanecendo tal responsabilidade até a entrega efetiva das unidades autbnomas aos
respectivos adquirentes;

ji) Assumir a vigilancia e protegdo quanto a segurancga e integridade do imével, sob suas custas,
como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da posse precaria do
mesmo, até a entrega final do empreendimento aos adquirentes, com a respectiva

instituicdo e implantagdo do condominio;
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kk) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a terceiros, direta ou

indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execugao do objeto deste contrato;

Il) Contratar e manter, durante toda a execugao contratual, os seguros exigidos pelo Agente

Financeiro;

mm) Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias
e as demais previstas na legislagao especifica, decorrentes direta ou indiretamente desta

contratacdo, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade ao MUNICIPIO;

nn) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribui¢des essenciais resultante da
comercializagao de todas as unidades, em especial o imposto de renda sobre o lucro

imobiliario e todos os demais impostos e taxas inerentes ao objeto do presente;

00) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Segurancga do Trabalho,
devendo observar as exigéncias emanadas do SESMT — Servigo Especializado em
Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho, bem como as orientagdes da CIPA

(Comissao Interna de Prevencgéo de Acidentes);

pp) Responsabilizar-se por todas as despesas de corretagem imobiliaria ou comissdes de
venda, bem como de divulgagao comercial ampla do empreendimento, relacionadas as

alienagdes das unidades habitacionais;

qq) Obedecer as normas e rotinas do MUNICIPIO com respeito & protegdo de dados pessoais, a
seguranga, a guarda, a manutencéo e a integridade das informagdes coletadas,
custodiadas, produzidas, recebidas, classificadas, utilizadas, acessadas, reproduzidas,
transmitidas, distribuidas, processadas, arquivadas, eliminadas ou avaliadas durante a
execugao do objeto deste Contrato, observando as normas legais e regulamentares

aplicaveis.

rr) Apresentar copia digitalizada do Contrato assinado com o MUNICIPIO para s SDUH/SHS no

prazo maximo de 3 dias Uteis apds a assinatura do mesmo.

ss) Apresentar copia digital da matricula do terreno onde conste o registro da incorporagéo no
CRI para SDUH/SHS.

tt) Proceder a averbacg&o do Capitulo “Programa NOSSA CASA — Pre¢o Social” seguindo minuta
apresentada pela SDUH/SHS na Matricula do Imdével. Apresentar matricula com esta
averbacgao para a SDUH/SHS.

uu) Apresentar comprovante da aprovagdo e contratagdo com o Agente Financeiro do

Financiamento Imobiliario para a SDUH/SHS no prazo de até 3 dias uteis apds a assinatura do

mesmo.
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13.

vv) Apresentar localizagdo das Unidades Prego Social em |mplantagao do empreend|mento para

SDUH/SHS.

OBRIGAGOES DO MUNICIPIO

13.1. O MUNICIPIO tem como obrigago:

a) Envidar todos os esforgos, em apoio a INCORPORADORA, para afastar eventos
impeditivos da implantagdo do empreendimento, de que tenha conhecimento até a presente
data e daqueles supervenientes, relacionados a restricgdes ambientais, fundiarias,

urbanisticas e de protecao ao patriménio histérico e cultural;

b) Reunir e entregar a INCORPORADORA toda a documentacao e certiddes relativas ao
imovel,
c) Autorizar representante da INCORPORADORA a ingressar no imovel antes mesmo da

transferéncia de sua posse, caso necessario para realizacdo de estudos sondagens,
medigbes e averiguagbes ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imével para a INCORPORADORA, que devera estar
vazio e desocupado de pessoas e coisas em até 10 [dez] dias uteis, a partir da presente
data, mediante lavratura do respectivo termo de imissao;

e) Responsabilizar-se pela quitagédo de todas as tarifas e tributos relativos ao imével com
data de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a INCORPORADORA, sendo
que, a partir desta transferéncia, o MUNICIPIO permanecera responsavel apenas pelo
pagamento dos tributos relativos ao imével;

f)  Outorgar, em favor da INCORPORADORA, mandato de incorporagdo imobiliaria
conforme modelo que constitui 0 anexo do Edital, na forma da Lei Fed. 4591/1964 e do
Decreto 64.419/2019, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar desta data;

g) Assegurar a anadlise do licenciamento do empreendimento em sistema de aprovagao
rapida, com limite de emissao de alvara de aprovagdo em até 30 (trinta) dias, contados do
protocolo do projeto arquiteténico completo e regular pela INCORPORADORA, salvo
situacdes especificas justificaveis ou exigéncia de licenciamento junto ao GRAPROHAB;

h) Entregar a INCORPORADORA listagens dos pretendentes a aquisigao de “Unidades
Sociais”, separadas para cada cota prevista no Programa NOSSA CASA, isto €, municipal,
idosos, deficientes, profissionais de seguranga publica e geral, listagens estas resultantes
dos sorteios ordenatérios, com identificagdo individual e de contato para a devida
convocacgao dos pretendentes, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar da apresentagao
pela INCORPORADORA ao MUNICIPIO mediante protocolo, da certiddo de registro de

incorporagao do futuro empreendimento;

i)  Outorgar em favor da INCORPORADORA o0s poderes necessarios para a execugao

do objeto do contrato, conforme instrumento de procurac¢do que constitui anexo do Edital;

i) Apresentar & INCORPORADORA toda a documentacdo necessaria e legalmente
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exigida pelo Agente Financeiro, Oficial Registro de Imdveis local e Tabelido de Notas
visando o registro da escritura definitiva de compra e venda ou do instrumento particular
com forga de escritura publica, em prazo condizente ao cumprimento do cronograma

previsto;

k)  Oferecer em garantia, quando da contratagéo junto ao Agente Financeiro a totalidade
das unidades habitacionais do empreendimento, mediante a assinatura do Contrato de
Abertura de Crédito, de forma que a INCORPORADORA possa ficar responsavel pela
liberagao e comercializagao das unidades habitacionais e de eventuais prejuizos decorrente

dessa operagao.
14. ACOMPANHAMENTO

14.1. Nao obstante a INCORPORADORA seja a Unica e exclusiva responsavel pela
execucdo de todas as obras previstas neste Termo de Referéncia, durante sua execucéo, o MUNICIPIO
podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos devidamente qualificados, visitas agendadas ao

empreendimento, para acompanhamento da evolugdo da execucgao do objeto do ajuste.
15. SUBCONTRATAGAO

15.1. As atividades relacionadas ao objeto desta licitagdo poderdo ser subcontratadas,

desde que sejam partes n&o relacionada a atividade-fim.

15.2. Eventual subcontratagdo nao implicara reducédo das responsabilidades contratuais e
legais assumidas pela INCORPORADORA.
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ANEXO VIl AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

TERMO DE CIENCIA DAS CONDIGCOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL.

LEILAON® /

PROCESSO N ° /

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF / CNPJ
N )i, tem ciéncia expressa da localizagao, descrigao, caracteristicas, dimenséo e estado fisico,
em especial de conservagao, do imével em referéncia, objeto da licitagdo em epigrafe, bem como de
suas condi¢cbes juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentacdo imobiliaria,
responsabilizando-se por toda e qualquer regularizagao necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO VIII AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

MODELO DE DECLARAGOES

A INCORPORADORA/EMPRESA , inscrita do CNPJ
n°® , por intermédio de seu representante legal o} (a)
Sr.(a) , portador (a) da Carteira de Identidade
n° e do CPF n° , sob penas da Lei, DECLARA,
que:

a) que atende aos requisitos referentes a qualificagcao técnica, nos termos do art. 67, inciso | da Lei
14.133 de 2021;

b) que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao emprega menor
de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII,
da Constituigao;

¢) que ndo possui empregados executando trabalho degradante ou for¢gado, observando o disposto nos
incisos lll e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituigdo Federal,

d) que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

e) que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos;
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ANEXO IX AO LEILAO ELETRONICO N° 001/2025

DIRETRIZES PARA CADASTRAMENTO E COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

1. UNIDADES SOCIAIS E UNIDADES DE MERCADO

a.

C.

As “Unidades Sociais” serdo oferecidas pela INCORPORADORA somente a pretendentes
elegiveis e constante das listas encaminhadas pelo MUNICIPIO, todas por um “preco social”
unitario de R$ 153.150,63 (cento e cinquenta e trés mil centos e cinquenta reais e sessenta e
trés centavos), reajustavel conforme o disposto na Minuta do Contrato de Mandato de
Incorporacao Imobiliaria, até completar toda a disponibilidade de “Unidades Sociais” pactuadas,

conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “Unidades Sociais”, sdo
denominadas “Unidades de Mercado”, e serdo destinadas a livre comercializacdo pela
INCORPORADORA, a qualquer tempo apds o registro da incorporagao imobiliaria, para
adquirentes com renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos vigentes no Estado de Sao
Paulo na data da respectiva contratagcdo junto ao Agente Financeiro, vedada sua

comercializagdo a pessoas juridicas.

A comercializagdo das unidades habitacionais que vierem a ser ofertadas com base neste
Termo de Referéncia obedecera aos dispositivos contidos neste Anexo.

2. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA AS UNIDADES SOCIAIS

a.

b.

Na elaboracdo da lista das familias cadastradas a ser encaminhada pelo MUNICIPIO &
INCORPORADORA, devera ser observado que as “Unidades Sociais” serdo destinadas aos

pretendentes que:

I. Tenham renda familiar bruta de até 03 (trés) salarios-minimos federais conforme

apuragao a ser procedida pelo Agente Financeiro;

II. Nao sao proprietarios e ou compromissarios compradores € nem possuidores
de financiamento de imével residencial em qualquer parte do territério nacional;

e

III. Nao tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer programas
habitacionais promovidos pelos poderes publicos municipais, estaduais ou
federal, ou outros agentes promotores publicos ou privados de atendimento

habitacional.

O valor do salario-minimo que servira de referéncia para enquadramento dos pretendentes
aptos a concorrer as “Unidades Sociais” sera aquele vigente no ambito federal na data do
primeiro atendimento e registro de cada pretendente pelo Agente Financeiro, para sua analise

de crédito e eventual concessdo de financiamento imobiliario
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3. DEMANDA PUBLICA

a. A Demanda Publica sera composta das seguintes categorias, conforme previsto na Resolugéo

SDUH n° 16, de 19 de marco de 2024 e nas legislagdes pertinentes indicadas abaixo:

I. Demanda municipal: aquela indicada pelo MUNICIPIO, nos termos previstos na
Resolugdo SDUH n° 16, de 19 de margo de 2024;

II. Idosos ou familias com membro(s) idoso(s), conforme determinagao da Lei
Federal n® 10.741/2003;

III. Pessoa com deficiéncia ou familias com membro(s) deficiente(s), conforme
determinagao da Lei Estadual n® 10.844/2001;

IV. Policiais civis e militares e agentes de segurangca e escolta penitenciéria,

conforme determinagao da Lei Estadual n® 11.023/2001; e
V. Demanda geral cadastrada no site do Programa NOSSA CASA.

b. A lista a ser encaminhada para a INCORPORADORA, pelo MUNICIPIO, devera contemplar
todos os pretendentes inscritos nas categorias acima previstas, uma vez que, para cada uma
destas categorias, estabeleceu-se um percentual de unidades sociais a serem disponibilizadas,
em relagao ao total de “Unidades Sociais” pactuado, a saber:

I. 10% (dez por cento) para a demanda municipal,
II. 3% (trés por cento) para idosos ou familias com membro(s) idoso(s);

II. 7% (sete por cento) para pessoa com deficiéncia ou familias com membro(s)

deficiente(s); e

IV. 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de seguranca e

escolta penitenciaria

c. Na hipotese de aplicagdo dos percentuais gerar fracdo de “Unidades Sociais”, o
arredondamento sera superior para as 4 (quatro) primeiras cotas, restando o saldo para

atendimento da cota da demanda geral cadastrada no site;

4. CADASTRAMENTO DOS PRETENDENTES

a. O processo de cadastramento das familias pretendentes a aquisicdo das unidades
habitacionais ofertadas com base neste Termo de Referéncia sera desenvolvido pela
SDUH/SHS, que sera responsavel pelas seguintes atividades:

I. Definigdo do formulario, os meios eletrénicos de acesso e as formas de
divulgacao do cadastramento dos pretendentes a aquisicao das moradias.
1. Definicao de outras midias para a divulgagéo do processo de cadastramento;

III. Realizagcao do sorteio ordenatdrio para classificacao das familias interessadas;
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Os pretendentes, quando forem se cadastrar no empreend|mento especifico para concorrer a
aquisicdo de uma “Unidade Social’, deverao realizar sua inscricdo em apenas uma categoria,
independentemente de sua condigao permitir, em tese, habilitar-se a mais de uma delas.

Nao sera permitido que um mesmo pretendente ou nucleo familiar concorra em mais de uma

categoria, independentemente das disponibilidades de cada uma delas;

5. PROCESSO DE SORTEIO ORDENATORIO DA DEMANDA PUBLICA

a.

Apds o recebimento da copia da certiddo comprovando o registro do Memorial de Incorporagéo,
a SDUH/SHS promovera com o uso de software especializado e acompanhamento de empresa
certificadora, o sorteio ordenatério de cada uma das bases de dados cadastradas em cada uma
das categorias;

O resultado sera publicado no site www.nossacasa.sp.gov.br, menu FAMILIAS, menu EDITAL
DE INSCRICOES; e Diario Oficial do MUNICIPIO (DOM).

Este sorteio sera realizado nas dependéncias da SDUH/SHS, com transmissdo pelas redes

sociais, na presenca dos representantes da SDUH/SHS, do MUNICIPIO, da
INCORPORADORA; e da EMPRESA CERTIFICADORA, bem como de qualquer outro
interessado, em data e hora publicada previamente no site www.nossacasa.sp.gov.br, menu
FAMILIAS, menu EDITAL DE INSCRICOES. e no DOM;

A partir deste sorteio, serao geradas 5 (cinco) listagens ordenadas e independentes em midia

digital, com os nomes e respectiva qualificacdo dos Pretendentes, para que seja procedida a
convocagao a aquisi¢do das “Unidades Sociais” , respeitadas as limitagées da LGPD;
Estas listagens deverdo ser entregues pela SDUH/SHS ao MUNICIPIO e INCORPORADORA,

sob protocolo, no prazo de até 10 dias uteis contados da data do sorteio.

6. CONVOCAGAO E ANALISE DE CREDITO DA DEMANDA PUBLICA

a.

O atendimento dos pretendentes devera ocorrer, preferencialmente, nas dependéncias de
Orgaos do MUNICIPIO, em area determinada, segura e suficiente para que os representantes
da INCORPORADORA ou seus prepostos possam promover um atendimento eficiente;

Caso o MUNICIPIO ndo tenha condicdes de oferecer o mencionado espaco, a
INCORPORADORA devera proceder o atendimento em suas dependéncias, que
obrigatoriamente devera estar no MUNICIPIO, em especial em local de facil acesso, para
atuagao em horario comercial;

A INCORPORADORA devera disponibilizar recursos humanos e materiais com capacidade de
atendimento suficiente para que, a cada 30 (trinta) dias, possa atender pretendentes no
equivalente a duas vezes o numero de “Unidades Sociais” disponiveis, visando concluir no
menor prazo possivel a sua comercializagao;

A partir do recebimento formal das listagens geradas pelo sorteio ordenatério, a
INCORPORADORA tera o prazo de 10 (dez) dias uteis para iniciar o processo de convocagao

dos pretendentes cadastrados, na ordem classificatoria de cada uma das listagens e de forma
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concomitante, para ofertar as “Unidades Sociais” que estiverem disponiveis no “Espelho de

Vendas”, conforme a disponibilidade de cada cota;

Cada atendimento devera ser atribuido a sua cota especifica de “Unidades Sociais”, até que
todas as “Unidades Sociais” disponiveis para aquela cota tenham sido contratadas junto ao
Agente Financeiro;

A convocacao dos pretendentes deve ser iniciada pela INCORPORADORA através do envio
de carta registrada, e-mail, mensagens via celular ou outro meio definido no edital de inscri¢ao,
a partir dos dados constantes das listagens, sempre respeitando a ordem classificatéria, com
a orientagdo para que no prazo de 10 (dez) dias da sua convocagao, apresentem a relagao dos
documentos exigidos para entrega junto ao Agente Financeiro, visando a obtengdo de
financiamento imobiliario, se necessario, para a aquisicdo das “Unidades Sociais”;

A convocacdo deve ser redigida com texto simples e objetivo, mencionado a razdo da
convocacao, o Programa NOSSA CASA e incluindo a relagdo dos documentos necessarios,
bem como a data, horario e local para apresentagao pessoal do pretendente ou seu preposto
munido de mandato publico especifico. Deve ser disponibilizado um e-mail empresarial ou um
telefone comercial para esclarecimentos de eventuais duvidas;

O atendimento pessoal dos pretendentes a aquisicdo das “Unidades Sociais” deve ser realizado
por corretores credenciados e treinados pela INCORPORADORA para apresentar todas as
caracteristicas do empreendimento, as condi¢gdes de aquisicdo e de financiamento e que
possam sanar quaisquer duvidas que porventura sejam apresentadas;

Uma vez entregue pelo pretendente a documentagdo completa no prazo estabelecido, a
INCORPORADORA devera encaminhar as informagdes ao Agente Financeiro ou seus
prepostos para a devida apuracdo de renda familiar e analise de risco, visando a eventual
aprovacgao do crédito imobiliario pretendido;

Para efeito de enquadramento do pretendente a aquisi¢do de “Unidades Sociais” no Programa
NOSSA CASA, em especial quanto ao limite de renda familiar limitada a 3 (trés) salarios
minimos federais, sera adotada a renda apurada pelo Agente Financeiro no momento da
respectiva analise de crédito registrada no sistema;

Se identificado que a renda familiar ultrapassou o limite estabelecido, o pretendente sera
automaticamente excluido do processo;

Também serdo automaticamente excluidos do processo aqueles pretendentes que néo
atenderem as normas que regem o Programa Minha Casa Minha Vida, as estabelecidas pelo
Conselho Curador do Fundo de Garantia ou as normas do Agente Financeiro, para a concessao
de crédito imobiliario;

. Em todos os casos de exclusdo do pretendente, cabera a INCORPORADORA no prazo de 5
(cinco) dias uteis informa-lo desta condigéo;

Se por ocasido do primeiro atendimento ou mesmo apds a respectiva analise do Agente
Financeiro houver pendéncias documentais, estas deverdo ser relatadas e notificadas sob
protocolo aos respectivos pretendentes pela INCORPORADORA, para serem sanadas no

prazo adicional de 10 (dez) dias uteis, a contar da respectiva comunicagéo, para posterior
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complementacado documental ao Agente Financeiro e consequente finalizacdo do processo de

eventual aprovagao do credito imobiliario;

Na hipotese do pretendente ter sua analise de crédito aprovada, devera ser convocado pela
INCORPORADORA em 5 (cinco) dias uteis para escolher a “Unidade Social” de seu interesse,
dentre as que estiverem disponiveis para a sua cota especifica, conforme o Espelho de Vendas
atualizado;

Na hipétese do pretendente ter sua analise de crédito aprovada parcialmente, este também
devera ser convocado pela INCORPORADORA em 5 (cinco) dias uteis para definir se mantém
interesse na aquisigao, obrigando-se nesta hipotese a providenciar por conta propria os
recursos faltantes para completar o preco total, sob pena de ser excluido do processo;

Na hipétese do pretendente ter sua analise de crédito negada, devera ser notificado pela
INCORPORADORA a respeito no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, e orientado para em caso de
duvidas, se dirigir diretamente ao Agente Financeiro, sendo automaticamente excluido do
processo;

Nas hipéteses de desisténcia do pretendente a aquisicdo de “Unidade Social” indicado na
demanda publica, de seu ndo comparecimento a qualquer ato formal de convocagéo no prazo
estabelecido ou de ndo aprovacgao de seu respectivo financiamento junto ao Agente Financeiro,
em momento anterior a efetiva formalizagdo do contrato de aquisicdo junto ao Agente
Financeiro, admite-se a substituigdo do pretendente por outro constante das listas que compde
a demanda publica, respeitada a respectiva cota, bem como a ordem classificatoria decorrente
dos respectivos sorteios. Depois de efetivada a comercializagcédo da “Unidade Social’, com a
formalizagdo do contrato junto ao Agente Financeiro, serdo observadas as condi¢des
contratuais do ajuste celebrado entre a INCORPORADORA, o Agente Financeiro e o
Adquirente.

Semanalmente a INCORPORADORA devera emitir relatério detalhado especificando
individualmente as convocagdes realizadas e seus estagios de atendimento, incluindo as
informagbes daqueles que ndo responderam as mesmas apos as diversas tentativas e,
portanto, foram excluidos do processo;

Semanalmente a INCORPORADORA devera emitir relatério detalhado especificando
individualmente os atendimentos realizados e seus respectivos estagios nos processos de
obtencédo de crédito imobiliario, incluindo as informagbes daquelas ja concluidas com as
“Unidades Sociais” selecionadas e os excluidos do processo;

Ao término da comercializagdo de cada cota, a INCORPORADORA devera emitir um relatério
final identificando os adquirentes e suas respectivas “Unidades Sociais”;

O processo de convocacgéo devera executado até que todas as “Unidades Sociais” tenham sido
comercializadas ou que tenha se esgotado a disponibilidade de pretendentes em cada uma das
listagens;

A INCORPORADORA devera solicitar ao Agente Financeiro que o instrumento de aquisi¢cao e
o registro na matricula do imével no cartério competente incluam vedagao expressa a, antes

de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data do contrato de aquisicdo das
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“Unidades Sociais”, transferéncia a terceiros do dominio ou dos direitos reais sobre a unidade

habitacional adquirida;

A vedagao referida no subitem anterior ndo se aplica a hipétese de transferéncia de direitos
pelo adquirente para fins de constituicdo de garantia em favor do agente de financiamento da
unidade, bem como em casos de transmissao do bem em raz&do de heranca ou divércio.

A INCORPORADORA devera solicitar ao Agente Financeiro que os instrumentos de aquisicéo
das unidades habitacionais contenham clausula de liquidagao antecipada do financiamento
para a hipétese de descumprimento da vedagao de trasnferéncia indicada acima, bem como
de possibilidade da cobranga do valor do subsidio concedido pelo Governo do Estado de Séo

Paulo, com os devidos acréscimos legais.

7. ESGOTAMENTO DA DEMANDA PUBLICA E RESSARCIMENTO A PREFEITURA MUNICIPAL

a.

Quando houver o esgotamento dos pretendentes categorizados em qualquer das cotas
especificas que compde a demanda publica, sem que tenham sido esgotadas as “Unidades
Sociais” destinadas aos mesmos, independentemente do estagio do empreendimento, estas
unidades serdo automaticamente redirecionadas aos pretendentes a aquisicdo cadastrados,
exclusivamente, na cota geral, sempre observada a ordenacgao classificatoria correspondente;
Caso a demanda publica se esgote por completo, o que sera caracterizado na data em que nao
houver mais pretendentes a serem convocados em qualquer das listagens que compdem a
demanda publica, sem que tenha sido absorvida a integralidade das “Unidades Sociais” através
de contratagédo formal junto ao Agente Financeiro, a INCORPORADORA devera ressarcir ao
MUNICIPIO a diferenca de R$xxx (extenso) para cada “Unidade Social’ ndo contratada com a
demanda publica;

Tal esgotamento de pretendentes devera ser obrigatoriamente comunicado ao MUNICIPIO
pela INCORPORADORA assim que identificado, de imediato, para que seja firmado no prazo
de 15 (quinze) dias um documento de Confissdo de Divida, pelo qual a INCORPORADORA
tera até 60 (sessenta) dias para pagamento do valor apurado para ressarcimento ou até a data
de expedi¢ao do Auto de Conclusao final do empreendimento, o que ocorrer primeiro;

Podera também o MUNICIPIO, por meios préprios identificar a situagdo acima mencionada,
independente da comunicagéo retro prevista, impondo no mesmo prazo a INCORPORADORA
a obrigacao de firmar o mencionado documento;

Uma vez realizado o pagamento do ressarcimento, estas “Unidades Sociais” remanescentes
poderado ser comercializadas pela INCORPORADORA na condigéo de “Unidades de Mercado”;
Deveréao ser efetivamente ressarcidas as diferengas relativas aquelas “Unidades Sociais” que,
na data prevista para pagamento no documento de Confissdo de Divida firmado, ndo tiverem
sido alienadas a “pre¢o social’ para a demanda publica até a mencionada data, sendo permitido
0 abatimento do valor originalmente previsto, caso no intervalo entre a data do documento
firmado e a data prevista para pagamento, eventualmente tenha(m) sido finalizado(s) o(s)

processo(s) de financiamento e contratada(s) outra(s) “Unidade(s) Social(is)”, o que a empresa
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vencedora demonstrara ao MUNICIPIO através da apresentacdo da(s) respectiva(s)
certidao(0es) de registro de alienagéo junto ao Cartério de Registro de Imoveis.
O valor do ressarcimento referido no paragrafo precedente devera ser corrigido pela variagdo
do INCC - indice Nacional de Custo da Construcdo, publicado mensalmente pela FGV/SP,
entre a data que for firmado o instrumento de mandato entre o MUNICIPIO e a empresa
vencedora e a data da formalizagao da Confissdo de Divida, considerando para efeito de
calculo os indices de 2 (dois) meses anteriores as datas mencionadas, para compatibilizar com
as suas respectivas publicagdes
No valor do ressarcimento, ndo havera qualquer redugao a que titulo for, seja em fungdo dos
impostos seja por conta de quaisquer custos ou despesas inerentes a comercializagao destas
unidades;
Ficara por conta da INCORPORADORA as providéncias e os custos e despesas decorrentes
da transferéncia para sua titularidade das “Unidades Sociais” remanescentes, respeitado o

disposto nos paragrafos anteriores, em especial, o ressarcimento prévio do total das diferengas

apuradas.
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